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STATUT Miedzyzakiadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoétdzielnia nosi nazwe: Migdzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POMORSKA™
w Szczecinie (zwana dalej: Spoéldzielnia).
Spotdzielnia moze si¢ postugiwaé skrotem: MSM , POMORSKA” w Szczecinie.
Siedziba Spoldzielni jest Szczecin, ul. Milczanska 6b/3, 70-117 Szczecin.
Terenem dzialania Spoldzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;j.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2
1. Spoéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb,
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
czlonkéw prowadzi wspolng dziatalnosé gospodarcza.
2. Spoldzielnia posiada osobowos¢ prawna. W sktad Spoéldzielni wechodza zasoby mieszkaniowe,
lokale uzytkowe i inne obiekty towarzyszace.
3. Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej Cztonkow.
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§3
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu oraz:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593 z pdzn.
zm.) (dalej jako: ustawa Prawo spoldzielcze);

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r., poz. 558
z podzn. zm., dalej jako: Ustawa);

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725 z pézn. zm., dalej jako: ustawa
o ochronie praw lokatorow);

4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz.U. z 2021 r., poz. 1048 z pézn. zm.,
dalej jako: ustawa o wlasnosci lokali);

5) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 z pézn. zm.,),

6) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z p6Zn. zm., dalej
jako: ustawa — Prawo budowlane);

7) ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145
z pdzn. zm., dalej: ustawa o gospodarce nieruchomosciami);

8) ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r., poz.
1568 z pozn. zm., dalej jako: ustawa — Kodeks postgpowania cywilnego);

9) innych ustaw i aktow wykonawczych.

2. llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o:
1) Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Migdzyzakladowa Spoétdzielnie Mieszkaniowa
-POMORSKA” w Szczecinie;
2) Statucie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Statut;
3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowe;
-POMORSKA” w Szczecinie;
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STATUT Miedzyzakiadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA”

4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Miedzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POMORSKA™ w Szczecinie;

5) Czlonku - nalezy przez to rozumie¢ czionka Migdzyzakladowej Spodldzielni Mieszkaniowej
L.POMORSKA” w Szczecinie;

6) Bylym czlonku Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej czionkostwo
w Spotdzielni wygasto lub ustato;

7) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrgbny
przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci
takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegélnych stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci;

8) Nieruchomosci wspolnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiasciciela danego lokalu;

9) Czesci wspdlnej nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie czesci nieruchomosci
stuzgce wigcej niz jednemu czlonkowi, w szczegdlnosci elementy konstrukcyjne, dachy, piony
instalacyjne przebiegajace przez lokale, itp.;

10) Inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ Spétdzielni zmierzajaca do powigkszenia jej
zasobow, z wylaczeniem inwestycji kapitalowych;

11) Mieniu Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ mienie bedgce wlasnoscig Spoldzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale polozone w budynkach niemieszkalnych, shizace
do prowadzenia dzialalnosci administracyjnej, handlowej, ushugowej, spolecznej,
oswiatowej, kulturalnej, budowlanej, wytworczej i innej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwiazane z funkcjonowaniem
osiedla potozone poza terenem nieruchomosci i zabudowanych budynkami
mieszkalnymi;

12) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali;

13) Samodzielnym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona trwalymi
Scianami w obrgbie budynku izbe lub zespdt izb, przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

14) Samodzielnym lokalu uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami
w obrgbie budynku izbe lub zespdt izb, przeznaczonych dla celéw inne niz mieszkalne;

15) Samodzielnym lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone trwatymi §cianami
w obrebie budynku pomieszczenie lub przestrzen poza nim, zamknieta dachem i wrotami,
przeznaczong na przechowywanie pojazdéw mechanicznych;

16) Samodzielnym terenowym miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
z terenu Spoldzielni powierzchnig przeznaczona na staty postoj pojazdu mechanicznego;

17) Wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslona na podstawie
przepisdéw dziatu IV rozdzialu 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

18) Pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane
na podstawie tytulu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowiace czg¢s¢
skladows lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo polozone
w graniach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, a w szczegolnosci: piwnice, strych,
komorke, garaz;

19) Wilascicielu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ osoba fizyczna lub osobg prawna posiadajaca
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odrgbng wiasnos¢ do lokalu, potwierdzona wpisem do ksiggi wieczystej;

20) Funduszu remontowym - nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty
zasobow mieszkaniowych, pochodzacy z odpisow na ten fundusz, obcigzajgcych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

21) Wkladzie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ finansowy udziat cztonkéw Spoétdzielni,
odpowiadajacy poniesionemu udzialowi w pokrywaniu kosztéw inwestycyjnych, w czesci
przypadajacej za dany lokal;

22) Wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci — nalezy przez to
rozumie¢ czynsz, w ujeciu ksiggowym ..naliczenie” — wszystkie koszty zwigzane z biezacym
utrzymaniem nieruchomosci;

23) Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym $rodku trwatym prac
polegajacych na odtworzeniu (przywroceniu) jego stanu pierwotnego (technicznego
1 uzytkowego), wykraczajacych poza zakres konserwacji, nie powodujgcych zmian
w uzytkowaniu, przeznaczeniu i konstrukcji remontowanego obiektu;

24) Ekspektatywie wlasnosci - nalezy przez to rozumie¢ roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosei lokalu.

IL CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4
1. Celem Spdldzielni jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania
w spoldzielczym osiedlu,

2) zarzadzenie nieruchomosciami, w ktorych znajduja sie lokale stanowigce wlasnosé
cztonkow lub do ktorych czlonkowie posiadaja spotdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu,

3) prowadzenie robdt budowlanych na rzecz Spétdzielni,

4) prowadzenie dzialalnosci komercyjnej, z przeznaczeniem zysku powstalego w zwigzku z ta
dzialalnoscia na fundusz remontowy Spoldzielni oraz na pokrycie wydatkéw zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;
5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wnoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych;
6) roboty budowlane zwiazane ze wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;
7) prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej.
2. Przedmiot dzialalnosci, o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni;
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé¢ cztonkow Spétdzielni;
zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czfonkow,
na podstaw1e umowy zawartej z whascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci;
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4) wynajmowanie lokali mieszkalnych;

5) wynajmowanie lokali uzytkowych;

6) budowanie lub nabywanie budynkow, w celu ustanowienia na rzecz cztonkow Spoldzielni
odrebnej wlasnosci, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, w tym ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

8) nabywanie terendéw potrzebnych Spéldzielni na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

9) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czlonkow Spoéldzielni.

86
Spétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng, niz wymieniona w § 5, dzialalno$¢, o ile bedzie ona
bezposrednio zwigzana z realizacja celow ustawowych i statutowych, w tym dziatalnosci, ktorej
przedmiotem jest posrednictwo w obrocie nieruchomosciami na warunkach i zasadach okreslonych
przepisami ustaw.

§7
1. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonych w ust. 1.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich, jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akeji) tych organizacji.

§8
Spoldzielnia wspdldziata na podstawie zawartych uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spolecznymi i gospodarczymi, zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

W szczegdlnosci Spoldzielnia moze tworzy¢ z tymi organizacjami Spoéldzielni¢ osob prawnych,
spotki prawa handlowego i cywilne oraz zawiera¢ umowy o zarzadzanie lub administrowanie
budynkami.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI. POWSTANIE I USTANIE CZLONKOSTWA

§9

1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci, o ktorych mowa w §3 ust. 2 pkt 12-16;

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie ekspektatywy wlasnosci lub

3) Dbedaca zalozycielem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3
ust. 9 Ustawy.
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4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
W poczet czlonkéw Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy - Prawo spoéldzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spoldzielni.

§10
1. Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu;
3) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.
2. Przepisy §9 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17 Ustawy Iub do utamkowego udzialu we wspolwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" Ustawy.
3. Czonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy. Przepisy
dotyczgce czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
4. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osdb, czlonkiem Spoéldzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub  wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spotdzielni.

§11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, adres lokalu,
liczbg¢  zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadtuzenia z tytuhu
wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw oraz date
ustania czlonkostwa.

2. Czonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni, ma prawo przegladaé
rejestr.

§12
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni wilasciciela lokalu, w przypadku gdy
przyjecie to nastgpuje w sposob inny niz z mocy prawa, jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo.

2. Deklaracja powinna zawieraé:
1)imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych ich nazwe

i siedzibe oraz numer KRS;

2) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych [
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z zarzgdzaniem przez Spoldzielni¢ nieruchomosciami;

3)dane kontaktowe, adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu, do ktérego osoba
ubiegajaca si¢ o cztonkostwo posiada tytut prawny.
3. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§13

1. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow Spoétdzielni, w przypadku
gdy przyjecie to nastepuje w sposob inny niz z mocy prawa, jest Zarzad Spotdzielni.

2. Przyjgcie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw
Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.

3. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow osoby spelniajacej wymogi okreslone
w §10 ust. 1.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna byé podjeta
w ciggu 1 (jednego) miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania. Decyzja Rady Nadzorcze] jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym.

§14
1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnoscei lokalu Tub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

4) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 Ustawy;

6) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej] w zwiazku z jej ustaniem lub
wykresleniem z odpowiedniego rejestru.

2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
Ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przyshuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedgcy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§15
1. Zmarlego Czlonka skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpit zgon.
2. Osobe prawng, bedaca czlonkiem Spétdzielni, skresla si¢ z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia
jej ustania lub wykreslenia z odpowiedniego rejestru. . -
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Iv. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§16
Czlonkowi Spéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien niniejszego Statutu

oraz z przepisdw powszechnie obowiazujacego prawa, a w szczegdlnosci:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscig;

3) prawo do udziatu i glosowania w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci oraz prawo
do zadania w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

4) prawo do otrzymania w sposob i w terminie wskazanym w ustawie i w Statucie, informacji
0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem jego obrad,
Jak réwniez informacji o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami:

5) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spoldzielni;

6) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spoldzielni, w przypadkach okreslonych
przepisami ustawy i w postanowieniach Statutu;

7) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoldzielni, w sprawach miedzy cztonkiem a Spéidzielnia, na zasadach okreslonych
w Statucie;

8) prawo zawarcia umowy o budowe lokalu, o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
w trybie okreslonym statutem Spo6tdzielni;

9)  prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
b) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego;

10) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii i uchwat organéw Spétdzielni
oraz protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdar
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
z uwzglgdnieniem postanowieri art. 18 § 3 ustawy - Prawo spétdzielcze. Koszty sporzadzenia
odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie, pokrywa czionek Spoltdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, na zasadach
i w trybie okreslonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§17

Czlonek Spoéldzielni obowigzany jest:

1
2)
3)
4)

3)

6)

przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien Statutu oraz opartych na nim regulaminéw
oraz innych uchwat organéw Spétdzielni,

dbaé o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej zabezpieczenie,
wnies¢ wktad budowlany w wymaganej wysokosci,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni oraz innych optat okreslonych przepisami Ustawy oraz Statutu,

uczestniczy¢ w  kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia Spéldzielni
oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuléw, poprzez wniesienie wkladéw,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysoko$é udziatow,
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7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoéldzielni¢ oraz
przepisy ustaw,

8) niezwlocznie pisemnie zawiadamia¢ Spoldzielnie, poprzez ztozenie oswiadczenia, o zmianie
danych podanych w deklaracji lub we wniosku zfozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie
umowy o budowe lokalu, a takze o zdarzeniach majacych wplyw na wysokos¢ opfat na rzecz
Spétdzielni, w szczegblnosci o liczbie 0sdb zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegaé, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi oraz osobami korzystajacymi z lokalu,
regulaminu porzadku domowego;

11) utrzymywacé swodj lokal oraz przekazane do uzywania czesci nieruchomosci wspdlnej
w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym;

12) niezwlocznie udostepni¢ i umozliwic, na zadanie Spotdzielni, wejscia do lokalu i budynku oraz
na tereny do nich przylegle, o ile jest to potrzebne do przeprowadzenia prac i robot
konserwacyjnych, remontowych, usunigcia wad i usterek budowlanych oraz usunigcia awarii
wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawc¢ majatkowego,
okreslajgcego wartos¢ rynkowa lokalu na potrzeby ustalenia wkiadu budowlanego,

16) zachowaé¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez
Spotdzielnig, w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej
Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentéw;

17) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w prawie spoldzielczym i statucie Spoldzielni.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18
Od uchwal podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spoldzielnia, czlonek moze odwotaé sie¢
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§19

1. Od uchwal Zarzadu, jako uchwatl podjetych w pierwszej instancji, czlonek moze odwotaé si¢ do
Rady Nadzorczej. Odwotlanie wnosi si¢ w formie pisemnej, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
uchwaly.

2. O sposobie rozpatrzenia odwolania Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego
cztonka na piSmie, w terminie 1 miesigca od dnia zlozenia odwolania, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesigcy. Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, oraz o skutkach jego niezlozenia. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza, jako organ drugiej instancji, jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka
w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis
uchwaly, wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty.
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4. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym.

§20

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pi$mie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
Jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§21

1. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz 1 rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie, chyba ze przepisy prawa stanowig inaczej.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym i sadowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§22

Organ odwolawczy w uzasadnionych przypadkach moze rozpatrzyé odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu w sytuacji, gdy opdznienie nie przekracza 3 miesigcy, a odwolujacy
usprawiedliwi opoznienie wyjatkowymi okolicznosciami.

§23

Od decyzji w sprawach wnioskdéw i skarg skierowanych do organéw Spéldzielni, cztonek moze
odwolac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym.

§24

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich zlozenia. W sprawach zawitych termin na rozpatrzenie skargi i wniosku moze zostaé
wydluzony do trzech miesigey. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie, w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienic i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej,
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza, jako organ drugiej instancji, jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka
w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko
Rady Nadzorczej podjgte w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.
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§25

1. Whnioski i skargi czlonkdéw skierowane do Rady Nadzorczej, jako organu pierwszej instancji,
powinny byé rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi, Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie,
w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, czionkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotlanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§26
1. Uchwaly i decyzje organdw Spoldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé
doreczone listem poleconym, na adres wskazany przez czlonka Spétdzielni.
2. W przypadku zmiany adresu, cztonek Spoldzielni winien ten fakt niezwlocznie pisemnie zglosic
Spoldzielni. W razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystana na ostatni adres listem
poleconym i nieodebrana, uwaza si¢ za doreczona.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§27

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane
sg w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Wybory przeprowadza
si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej umieszczone sa nazwiska i imiona kandydatow.
Odwotlanie cztonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoldzielni wchodza kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, o tym, kto obejmuje wolny
mandat, decyduje losowanie, ktére przeprowadza Komisja Skrutacyjna.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organoéw Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoldzielni uwzglednia sig¢ tylko glosy oddane
za 1 przeciw poszczegdlnemu kandydatowi lub poszczegolnej uchwale.

6. Czilonek Spodldzielni bedacy osobg fizyczna, ktory nie posiada pelnej zdolno$ci do czynnosci
prawnych, nie moze by¢ czlonkiem organéow Spoldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ustawowy w tym celu
skiada ustne oswiadczenie, ze moze reprezentowa¢ czionka nieposiadajacego petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych. W przypadku uzasadnionych watpliwosci Spoldzielnia moze zazadaé
przedlozenia odpowiedniego dokumentu, potwierdzajacego mozliwos¢ reprezentacii.

7. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat

przez te organy, okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie. \J / A
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§28

1. Czlonkowie innych niz Zarzad organéw, pelnig swoje funkcje spolecznie, z tym Ze z tytutu
petnienia funkcji i udziatu w posiedzeniach Spétdzielni otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 25% minimalnego wynagrodzenia za prace,
okreslonego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wysokosci minimalnego
wynagrodzenia o prace;

2) pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
okreslonego w Rozporzadzeniu Rady Ministréow w sprawie wysokosci minimalnego
wynagrodzenia o prace;

3) w przypadku prowadzenia przez Spoldzielnig¢ dzialalnosci inwestycyjnej, wynagrodzenie
wynosi odpowiednio:

a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 30% minimalnego wynagrodzenia za prace,
okreslonego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wysokosci minimalnego
wynagrodzenia o prace,

b) pozostali Czlonkowie Rady Nadzorczej — 25% minimalnego wynagrodzenia
za pracg, okreslonego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia o prace;

4) za dzien rozpoczgcia dzialalnosci inwestycyjnej, o ktérej mowa w pkt 3, uznaje si¢ dzien
nabycia dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 lit. a i b, wyplacane jest w formie
miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udzial czlonka organu przynajmniej w jednym posiedzeniu w danym
miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, wynagrodzenie, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1,2, 3 lit. a i b, czlonkom organu nie przystuguje.

1. Walne Zgromadzenie
§29

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) Statutu Spotdzielni,
4) uchwalonego przez siebie regulaminu.
§30

1.  Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie, w przypadku gdy liczba czlonkéw Spotdzielni przekroczy liczbe 500
cztonkdéw, moze by¢ podzielone na czgsei.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajac zasade wspolnoty intereséw wynikajacej
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§31

1. Czionek Spoéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu  Walnego
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Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywajacego sig w czesciach,
po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udziatlu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢, m.in. imie i nazwisko
petnomocnika, datg¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac czlonka
oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Czlonek moze byé obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni moga bra¢ udzial w kazde;j
czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazdy Czlonek ma jeden glos, bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udzialdow. Czlonek Spoéldzielni,
ktory posiada wigcej niz jeden lokal, moze wzia¢ udzial na tych czg¢sciach Walnego
Zgromadzenia, ktore obejmuja zespoly nieruchomosci, w ktérych posiada lokale. Jednakze
Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia. W takim przypadku o wyborze czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorej Czlonek
bedzie bral udzial w glosowaniu, Czlonek informuje ustnie przed rozpoczgciem dane czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne, bedace czlonkami Spoldzielni, biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pemomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez przedstawiciela ustawowego lub opiekuna prawnego lub ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W przypadku, gdy czlonek uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu zakiéca przebieg obrad
w taki sposéb, ze uniemozliwia prowadzenie obrad, moze zosta¢ wyproszony lub usunigty z sali
obrad.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§32

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoscei gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej, r\_ A
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7) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci gruntowej
zabudowanej wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udzialéw w nieruchomosci
wspolnej,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,

10) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie Statutu i jego zmian,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

15) wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§33

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu szesciu miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow, w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania. Zarzad zwraca zadanie zwolania, ktore jest niepodpisane lub zawiera inne braki
formalne, jezeli pomimo wezwania do uzupelnienia brakow formalnych, nie zostang one usuniete
w zakre$§lonym terminie, nie krotszym niz 7 dni. Formalnego zwrotu zadania dokonuje si¢
osobie, ktéra podpisata zadanie, dotaczajac do niego listy z podpisami, a w przypadku braku
podpisania zadania przez jedng osobg, zwrotu dokonuje si¢ osobie wpisanej jako pierwsza na
liscie podpisow.

5. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z takim zadaniem
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby

Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza czg$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania spelniajagcego formalne wymagania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada
Nadzorcza na koszt Spoldzielni.

7. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni, zwoluje je zwigzek
rewizyjny, w ktéorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

8. W przypadku okreslonym w ust. 6, wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni
wystapi¢ o zwolanie Walnego Zgromadzenia do zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia
jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéldzielczej.

§34
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci zawiadamiani
sg na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci:
1) czlonkowie Spéidzielni,
?zwiqzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
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3) Krajowa Rada Spétdzielcza,

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

4. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez umieszczenie przesylek nieadresowanych w pocztowych
skrzynkach oddawczych przypisanych do lokalu mieszkalnego lub na adres wskazany przez
czlonka do korespondencji przesytka pocztowg lub poprzez ogloszenie na klatkach schodowych
lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

§35

1. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie, na 15 dni przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed
terminem rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly
zgloszony przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty facznie przez co najmniej 10 czlonkow.

2. Czlonek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal, nie pozniej jednak
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

3. Zarzad jest zobowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

4. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni.

§36

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw, w sposob okreslony postanowieniami Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czlonkéw Spoldzielni
na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia - w rozumieniu
art. 8° ust. 9 Ustawy, jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow, z wyjatkiem spraw
wymienionych w ust.6.

6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie pofaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.

7. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwala moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spotdzielni. A
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§37

1. Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady Nadzorczej. ktéry stwierdza prawidlowosé
zwolania Walnego Zgromadzenia i jego czesci.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia i jego czesci w skladzie:
przewodniczacy i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3. Obrady Walnego Zgromadzenia i jego czesci prowadzi Prezydium, ktérego pracami kieruje
przewodniczacy.

4.  Dokumenty dotyczace porzadku obrad i tematyki obrad oraz projekty uchwal, wylozone
do zapoznania si¢ z nimi przez czlonkéw w siedzibie Spoéldzielni przed obradami Walnego
Zgromadzenia i jego czgsci, nie musza by¢ odczytywane.

5. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierany jest sposrod czlonkéw uczestniczacych
w zgromadzeniu delegat do Ogélnej Komisji Skrutacyjne;j.

6. W przypadku braku frekwencji uniemozliwiajacej wybor Prezydium, o ktérym mowa w ust. 2,
jego obowiazki pelni osoba wybrana na przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia,
sposrdd czlonkdw uczestniczacych w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. W przypadku frekwencji zerowej lub w przypadku braku wyboru Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia lub jego danej czgsci zebranie uwaza sie za odbyte z zerowym wynikiem
glosowan.

§38
1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane sa zwykla
wigkszoscig glosow, sposréd cztonkéw Spoltdzielni, nastepujgce komisje:
1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w skladzie 2 oséb.
Do zadan tej komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikdw
cztonkow Spéldzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiona
zdolnoscia do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czgéci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cze$ci Zgromadzenia obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskowa, w skladzie 2 osob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podzialem
na:
a) wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
b) na wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym
zakresie,
3) inne komisje, w miarg potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg Prezydium danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku frekwencji umozliwiajacej dokonanie wyboru komisji, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 112, stosuje si¢ odpowiednio §37 ust. 6 i 7.
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§39

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedlug kolejnosci zgloszefi.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad facznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego zagadnienia.
Jezeli dotyczy zlozonych zagadnien, to czas wystapienia wydluza si¢ do 15 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spoéldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscis.

5. Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajace] glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych, moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcey -
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9.  Wnhnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykla
wigkszoscig glosow.

10. Czlonkowie Spoldzielni moga zglaszaé na pismie, niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§40

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreélona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania, przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,.dalej idace” sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem .dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosc¢
glosowania wnioskow pozostatych.

§41

1. Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia, powinna miec

nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

2. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w Statucie oraz w zakresie swoich
kompetencji okreslonych w ustawie lub Statucie.

4. Zarzad moze odda¢ pod glosowanie sprawe nalezacg do jego kompetencji, jezeli uzna, ze ma
szczegllne znaczenie dla Spoldzielni. Uchwala podjgta w tym trybie ma charakter opinii
Walnego Zgromadzenia, a tym samy m nie jest wigzaca dla czlonkow i organow Spo{dnelm
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§42
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia, za$ w przypadku
braku odpowiedniej frekwencji, Zarzad Spotdzielni.
Protokél z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia, sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgsci Zgromadzenia.
Protokol i uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spétdzielczej.
Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni,
co najmniej przez okres 10 lat.
Na catosciowy protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czgsci i protokot z obrad Ogélnej Komisji Skrutacyjnej.

§43

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszo$¢ ogdlnej liczby czfonkéw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami
uczestniczgcymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu,
ktorzy wzigli udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego, czy glosowali ,.za”, ,.przeciw”.
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§44
W przypadku przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w czg$ciach, w ciagu 7 dni po odbyciu
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spéldzielni zwoluje posiedzenie Ogodlnej
Komisji Skrutacyjnej, ktéra, na podstawie protokoléw z poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, sumuje wyniki glosowania w poszczegolnych czgsciach oraz potwierdza, ktdre
uchwaly zostaly podjete, a ktdre nie zostaty podjete.
Komisja Skrutacyjna sklada si¢ z cztonkéw Spoéldzielni, wybranych ze swego grona, na kazdej
z poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokét z obrad Ogédlnej Komisji Skrutacyjnej podpisuja wszyscy jej uczestnicy. Protokét ten
stanowi integralng czg¢$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§45
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, zgloszonych w formie pisemnej, nie pdzniej niz na 15 dni
przed terminem obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spéldzielni, ktoére biora udzial w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy osob
prawnych, o ile zostali zgloszeni w trybie przewidzianym w Statucie.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej. ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
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Ustgpujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesli
nie petnili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje.
Zgloszenie kandydatur czlonkow Rady Nadzorczej odbywa sig¢ pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska osoby zglaszajace;j.
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub
jego czescl.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czeéci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania swojej prezentacji.
Kandydaci na czltonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem, sa zobowiazani do zlozenia
pisemnego oswiadczenia wyrazajacego zgode na kandydowanie oraz zawierajacego informacje
odnosnie:
1) zatrudnienia w Spétdzielni,
2) prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnia,
4) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
5) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;j.
Czlonkowie moga zadawac pytania kandydatom na cztonkéw Rady Nadzorczej.
Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorczej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa
si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny, w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy stawia znak ,,X” przy nazwisku tego kandydata, na ktorego oddaje glos.
Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona, podarta lub w inny sposéb uszkodzona,
¢) na karcie wyborczej zostaly dopisane nazwiska lub zostaly skreslone nazwiska,
d) glosujacy zaznaczyt znakiem ,.X” na karcie wyborczej wigksza liczbe nazwisk niz liczba
0sOb wybieranych do Rady Nadzorcze;.
Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia oglasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych glosow, uwzgledniajac facznie wyniki glosowan na wszystkich czgéciach Walnego
Zgromadzenia.
Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkdéw Rady
okreslonej w Statucie Spoldzielni.

§46

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszosciag 2/3 glosow czlonkow bioracych udzial we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, podanym cztonkom do wiadomosci
w trybie przewidzianym w Statucie, byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkéw Rady

Nadzorcze;j.
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§47
Postanowienia §46 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 48
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu, odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrgbnie, w sposob jawny.

§49

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu bagdZ dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewaznos$é uchwaty, badz
w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad, moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaly.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika, sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy, ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale,
nie poézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czfonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia, badz
uchylajgce uchwale, ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoldzielni
oraz wszystkich jej organow.

2. Rada Nadzorcza
§50

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dzialalnoscia Spoéldzielni. Czlonkéw Rady
Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, w glosowaniu tajnym, sposrdd cztonkéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca czlonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z co najmniej 3 i nie wiecej niz 5 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej
na nastgpng kadencje, zwolanego w trzecim roku kalendarzowym od wyboru ustepujacej Rady
Nadzorczej.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

o
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6. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoldzielni. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej, jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej
samej Spoldzielni.

§51

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkdéw biorgecych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnej, ktore staje si¢ skuteczne z chwilg otrzymania
wiadomosci przez Spoldzielnie,
3) ustania czlonkostwa w Spoéldzielni.

§52

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej, w tym
ustalanie wysokosci oplat eksploatacyjnych oraz wysokosci odpisow na fundusz
remontowy,

2) nadzor i kontrola dziatalnoéci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskdéw organow
Spoéldzielni i jej czlonkow;

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzgce z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czltonkdw Spoldzielni, ktérych prawa
do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia;

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych, w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych;

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoéldzielni;

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie,
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

12) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlnej;

13) podejmowame uchwat w spraw1e zmiany udziatow w merucho osci wspolne_],
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15) podejmowanie uchwal w sprawie dokonywania podziatu nieruchomos$ci wspélnej;

16) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal;

17) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu lokalu stanowigcego odrebna nieruchomosé
na dwa odr¢bne lokale;

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni;

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali;

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania opfat za uzywanie lokali;

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania opfat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

22) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;

23) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

25) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

26) uchwalanie regulaminu komisji Rady;

27) podzial cztonkow do poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia;

28) podejmowanie uchwal upowazniajacych Zarzgd do nabycia przez Spéldzielnie
nieruchomosci, z przeznaczeniem na budownictwo mieszkaniowe.

W celu wykonania swoich zadan, Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

1 pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty

oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§53
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sklad prezydium Rady Nadzorczej
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady
Nadzorczej.
Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje state lub czasowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja wylacznie charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod
adresem czlonkow, organéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§54

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego
zastgpca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu, na dzien przypadajacy w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Ogdlnej Komisji Skrutacyjnej
lub jego zastgpca, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia
wyborow, ktorym jest dzien posiedzenia Ogolnej Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

/




STATUT Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA”

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomoséci czlonkom Rady, w sposob uzgodniony na jej pierwszym posiedzeniu
po wyborach.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skfadu
Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem Spotdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji, moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§55

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady, okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§56
Zarzad kieruje dzialalnoécig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§57
1. Zarzad skiada si¢ z trzech czlonkow: prezesa, zastepcy prezesa i cztonka Zarzadu.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokre$lony i odwohluje Rada Nadzorcza. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Kandydaci na czfonkéw Zarzadu powinni posiada¢ umiejgtnosei do kierowania i organizowania

pracy Spdtdzielni.
4. Odwotlanie cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, przystuguje Zarzadowi
Spotdzielni.
§58
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzj¢, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§59

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni;
2) zawieranie umow o budowe lokali;
3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, ustugowych,
garazy, miejsc postojowych;
4) zawieranie umow o przeniesienie whasnosci lokalu;
5) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow;
6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dzialalnosci spolecznej
i o$wiatowo - kulturalne;j;
7) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni, na podstawie uchwalonych planow i wykonywame

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i f'mansowych &V/}
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8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni;
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu;
10) udzielanie pemomocnictw;
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;
12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
13) wspoldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§60

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin
Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§61

Oswiadczenie woli za Spotdzielnig skiadajg lacznie przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoéldzielni,
osoby upowaznione do ich skiadania, zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§62

Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie,
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dzialalnoscig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbniong organizacyjnie i gospodarczo
Jjednostka, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

Postanowienia ust.] nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§63

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W uzasadnionych przypadkach, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéow do czasowego petnienia funkcji cztonka (czltonkow) Zarzadu. W takim wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczgcych.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci Spoldzielni w zwigzku matzenskim, albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu liczni bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
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wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spoéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Dokonujac wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, nalezy uwzgledni¢ kwalifikacje
zawodowe i osobowosciowe, przydatne do petnienia funkcji cztonkéw tych organdw.

§64

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba,
Ze nie ponosi winy.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Postanowienia ogolne

§65
Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych i innych zwiazanych z uzytkowaniem lokali czlonkéw,
Spéldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni;

2) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Ilub
wspotwlasnosc Spotdzielni.

§66
1. Tytulem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspdtwlasnosé Spoétdzielni,
jest:
1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do terenowego miejsca parkingowego;
3) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym;
4) prawo odrebnej wlasnosci lokalu;
5) umowa najmu lokalu.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sa czlonkami
Spotdzielni.
3. Lokal mieszkalny, do ktorego czlonek Spdéldzielni posiada tytul prawny, moze byé uzywany
wylacznie na cele mieszkaniowe.

§67
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu, jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy, strazy pozarnej - takze
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2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu, zobowigzana jest
udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Spdéldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni albo
osobe niebgdaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku, jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robot, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Spoldzielnia moze zada¢ swobodnego udostgpnienia czesci wspdlnych nieruchomosci
znajdujacych si¢ w lokalu na calej ich dlugosci, przestrzeni, powierzchni, ktére zajmuja, a ktéra
nie jest wliczona w powierzchnie uzytkowa stanowiagca podstawe rozliczenia kosztow
eksploatacji nieruchomosci.

2. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§68

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktlad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3.  Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu, przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowiefh umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§69

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie¢ czlonkiem Spoldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§70

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§71

1. Spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym,
7e czlonkiem Spoéldzielni moze by¢é tylko jedna z nich, chyba, ze nalezy ono do matzonkow.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustanie wspolnosci majatkowej malzenskiej w czasie trwania malzenstwa, nie pocigga za sobg
ustania wspolnosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujgc
przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z matzonkdw, z waznych
powodow, znies¢ wspolnosé tego prawa.

§72

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w §103 ust. 1, 2 1 6, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadac sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego, o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad,
na wniosek Rady Nadzorcze;.

§73

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§74

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomoséci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bgdzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub we wlasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoétdzielni¢ mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego czlonkostwo
ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru, w zwiazku z zakonczeniem postgpowania
likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo
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3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§75

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu.

2. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§76
Szczegolowe regulacje tresci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania, okre$lajg
postanowienia §86 1 87 niniejszego Statutu.

§77

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w §75 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci, odrgbng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spoldzielnia ustanawia takie
prawo, w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w §75 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie lacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialébw w nieruchomosci
wspdlnej okresla ta umowa.

4. Koszty wyceny odrgbnej wlasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe, oplaty kancelaryjne,
koszty zalozenia ksiggi wieczystej oraz koszty wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka
Spoldzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia ustanawia odrebng wlasnosé lokalu.

5. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw niebedgeego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

6. Wriasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spéldzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze, stosuje si¢ odpowiednio.

§78
Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng, beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
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4. Zamiana lokali

§79

Spoldzielnia nie posredniczy przy zamianie lokali migdzy ich wlascicielami.

R
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5. Odpowiedzialno$¢ Spéldzielni i wlascicieli lokali za stan techniczny nieruchomosci

§80
Spoldzielnia jako zarzadzajgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za stan techniczny, sprawne dzialanie,

bezpieczenstwo eksploatacji wszystkich elementow stanowigcych czesé wspdlna nieruchomoscei.

Odpowiedzialnos¢ Spoldzielni za elementy wyposazenia nieruchomosci konczy sie,

w przypadku:

a) instalacji wentylacyjnej, na kratce wentylacyjnej i przestrzeni tuz za nig do pionu
wentylacyjnego;

b) instalacji wody zimnej, na pierwszym zaworze przed liczydlem wraz z liczydlem, liczac
od pionu wody zimne;j;

c) instalacji wody cieplej, na pierwszym zaworze przed liczydtom wraz z liczydlem, liczac
od pionu wody cieplej;

d) instalacji gazowej, na pierwszym zaworze przed licznikiem bez licznika;

e) instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ na trasie od zewnetrznego zrédla do tablicy
bezpiecznikowej wewnatrz lokalu;

f) instalacji sanitarnej, na pierwszym trdjniku, liczac od pionu sanitarnego;

g) instalacji centralnego ogrzewania, dwururowej (tzw. piony wewnatrz lokalu), bez podzielnika
kosztow, termozaworow (zawor z glowica termoregulacyjna) i grzejnikow;

h) instalacji centralnego ogrzewania rozprowadzonej podiogowo, na zaworach odcinajacych
i powrotnych znajdujgcych si¢ w szafce rozdzielezej w lokalu do kazdego grzejnika,
bez rozdzielaczy;

i) instalacji centralnego ogrzewania rozprowadzonej podiogowo, z szachtu zewngtrznego
(na klatce schodowej) obstugujacej wszystkie lokale na kondygnacji, do progu wejsciowego
do lokalu (bez progu);

j) elementow konstrukcyjnych, na warstwie i okfadzinach zewnetrznych znajdujacych sig
w lokalu, bez tych warstw i okfadzin;

k) elementéw elewacyjnych, bez okien, drzwi balkonowych i parapetow wewnegtrznych.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za stolarke otworowa, posadzki, wyprawy $cienne,
malowanie $cian i sufitow w czgsci objetej umowa o ustanowieniu odrebnej wilasnosci
lub przydziatem spoldzielczego wiasnosciowego prawa.

W przypadku trwalego zakrycia czesci wspolnych przez czilonka Spotdzielni, w razie
koniecznosci ich napraw, Spoldzielnia nie ponosi kosztow przywrocenia do stanu poprzedniego.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny wszystkich elementdéw lokali
zamontowanych samodzielnie przez osoby posiadajace tytul prawny do lokalu. Na zadanie
Spétdzielni osoba ta zobowiazana jest doprowadzi¢ te elementy do stanu wymaganego
odrgbnymi przepisami.

Koszty remontdéw, badan, napraw, niezbednych przegladéw i innych z tym zwigzanych,
finansowane sa z funduszu Spotdzielni.

Spoldzielnia, na wniosek osoby zainteresowanej, moze po$redniczy¢ miedzy czlonkiem
a wykonawca, jedynie w zakresie technicznym.

Zabronione jest przechowywanie samochodéw z napedem LPG i elektrycznych w zamknietych

zespolach garazowych zlokalizowanych facznie z lokalami miewgn;ﬁlf
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6. Najem lokali i dzierzawa terenu

§81
Spoldzielnia moze wynajmowa¢ oproznione lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
cztonkom Spotdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym niebedacymi cztonkami Spétdzielni.
Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub wspdtwlasnoscia oraz
w uzytkowaniu wieczystym.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni,
majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.

§82
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebgdaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

7. Sprzedaz lokali

§83

W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy, okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

’y
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§84

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spétdzielcze wlasnosciowe prawo, moze
by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby ubiegajacej sie o prawo
odr¢bnej wlasnosci lokalu, na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Decyzje w tym
zakresie podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie okreslonym w regulaminie, o ktérym mowa
w ust.2

Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust.1, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

8. Umowa o budowe lokalu

§85
Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji, ustalania wartosci poczatkowej
i koncowej poszczegolnych lokali oraz okresla warunki organizacyjno-finansowe realizacji
inwestycji.
Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zostaé¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej si¢
o zawarcie ze Spoldzielnig umowy o budowe lokalu.
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§86
1. Umowa o budowg lokalu, o ktérej mowa w §75, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajacej na jej lokal, przez wniesienie
wkladu budowlanego okreslonego w umowie oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spdldzielni zwigzanych z budowa;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego i termindw jego wplat;

5) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby ubiegajacej
sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, za naruszenie postanowien umowy o budowe
lokalu;

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

7) wskazanie osob, ktore wspolnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu;

8) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu;

9) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§87

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w §75 niniejszego Statutu.

2. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §75
lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione, a w szczegolnosci:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wkladu budowlanego;
2) zalega z oplatami na poczet kosztow budowy.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowia w umowie inacze;.

VIII. ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW

§88

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu, obowigzana jest
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokalu przez wniesienie wktadu budowlanego.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkiad budowlany wedhug zasad okreslonych szczegétowo
w umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciaggnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosj wkiad
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budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu albo w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§89

1. Rozliczenia kosztow inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje
sie w dwoch etapach:
1) wstepnie — wartos¢ poczatkowa: w chwili rozpoczgcia inwestycji na postawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu;
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji, po konicowym rozliczeniu zadan.
2.  Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie do 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, roszczenie
Spotdzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§90

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze byé wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo

spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czg¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie

zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnig, na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zaleglosci z tytulu
niewniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze z tytulu innych naleznosci przystugujacych

Spoldzielni.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jest oproznienie

lokalu.

5. W wypadku, gdy nastgpuje wygasnigcie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
obciazonego hipoteka, Spoldzielnia po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa, po potraceniu naleznosci
wymienionych w ust. 3 oraz wynikajacych z obcigzenia hipotecznego, o ile je poniosta.

6. Obowigzek Spotdzielni powstaje z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

o

§91
Roszczenie o zwrot wkladu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§92
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odr¢gbna
wlasnos¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowalny, zgodnie

z zawartg umowa o budowe lokalu.
2. Zwrot wkiadu lub jego czgsci, nastepuje w terminie trzech miesiecy, liczonych od dnia
rozwiazania umowy o budowe lokalu.

o
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§93
W przypadku, gdy do rozwigzania umowy o budowe lokalu doszto przed ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu, osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest
wnies¢ wkiad budowlany albo jego cze$é, w wysokosci wyplaconej przez Spoldzielni¢ osobie
uprawnionej, po rozwiagzaniu umowy oraz obowigzana jest do pokrywania pozostalych kosztow
zadania inwestycyjnego, w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§94
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje takze wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.

§95
1. Po wygas$nieciu tytulu prawnego do lokalu, czlonek Spoldzielni, osoba ktorej przystugiwat tytut
prawny do lokalu, ktére prawa swoje od niego wywodza, obowigzani sa do oproznienia lokalu,
w terminie trzech miesiecy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.
2. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio, w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej

§96
Roszczenia o wyplate:
1) réwnowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
2) udziahlu czlonkowskiego,
stajg sic wymagalne z chwilag oprdéznienia lokalu przez czlonka lub osobg niebgdacyg czlonkiem
Spotdzielni oraz osoby zajmujace ten lokal, ktore prawa od niego wywodza.

§97
Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spoldzielni z cztonkami z tytutlu wkladéw budowlanych
i mieszkaniowych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

IX. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§98
1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec¢
umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegodlnoéci, odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.
2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni, nie
przystuguje prawo wilasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Po s$mierci cztonka Spoldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystgpily z zadaniem
przeniesienia wiasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
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wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobg
niebedacg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato spoéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

§99

1. Wyliczone przez Spéldzielnig¢ zadluzenie, o ktorym mowa w §98 ust.1 pkt 2 Statutu, czlonek lub
osoba niebgdaca czlonkiem, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzani sa uregulowa¢ w Spoldzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktoérej mowa w ust.l, w tym, m.in. koszty aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optaty skarbowe, oplaty kancelaryjne,
koszty zalozenia ksiegi wieczystej oraz koszty wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja czlonka
Spoldzielni lub osobg niebedaca czlonkiem, ktorej przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

§100

1. Na pisemne zadanie czlonka Spodldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli statut Spoldzielni nie stanowi inaczej, Zze udzialy przypadajace
na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich spfat, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1 Ustawy.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajag w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 2 i 3 Ustawy.

X. UZYWANIE LOKALI

§101

1. Postawiony cztonkowi do dyspozycji lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym czionek Spotdzielni moze
réwniez wykonywaé dziatalnos¢ gospodarcza, o ile nie bedzie ona pociaga¢ za soba zmiany
przeznaczenia lokalu i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali, w tym samym
budynku, w szczeg6lnosci nie bedzie ona oddziatywa¢ na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad
porzadku domowego.

2. O zamiarze podjecia dziatalnosci gospodarczej, czlonek Spotdzielni winien zawiadomi¢ Zarzad
na pismie z 21 dniowym wyprzedzeniem. Nie sprzeciwienie si¢ przez Spdldzielni¢ prowadzeniu
zgloszonej dzialalnosci, w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia, uwaza si¢
za wyrazenie zgody.

3. Zgoda Zarzadu, o ktorej mowa w ust.2, z waznych powodéw moze by¢ cofnigta.

4. Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego do celéw uzytkowych, skutkuje koniecznoscig
ponoszenia dodatkowych optat rzeczywistych od catosci lub czgsci mieszkania.

§102
Zasady uzywania lokali w domach Spoldzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdlzycia
mieszkancow, okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§103
Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebgdace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy.
Czlonkowie Spétdzielni bedacy wlascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przez uiszczanie oplat, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odregbnej wlasnosci
lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji,
uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.
Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni, sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére s3
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy.
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw oraz kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5
niniejszego paragrafu;

2) ewidencje i rozliczenie wplywdéw oraz wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy, ewidencja i rozliczenie wplywow oraz wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci, powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5 niniejszego paragrafu, odpowiadaja solidarnie
z czlonkami Spoldzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§104
Optaty, o ktorych mowa w §103, moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaly
pobrane.
Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania;

2) koszty dostawy.centralnej cieplej wody; \/ F

' 7,8 Y
A ) pﬂw-w



STATUT Miedzyzaktadowej Spadtdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA”

3) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow;
4) koszty wywozu nieczystosci;
5) koszty remontow i konserwacji;
6) inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
w szczegolnoscei:
a) koszty centralnego ogrzewania,
b) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
¢) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow,
d) Kkoszty wywozu nieczystosci,
e) koszty remontow i konserwacji,
f) optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci obciazajace
te nieruchomos¢,
g) koszty ubezpieczenia budynku,
h) koszty obowiazkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
1) koszty legalizacji lub wymiany indywidualnych miemikéw mediow,
J) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszezen wspolnych,
k) koszty utrzymania dZwigdw,
1) koszty anteny zbiorczej,
m) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
n) koszty utrzymania terendéw zielonych, drog i chodnikow,
0) koszty utrzymania mienia Spotdzielni,
p) koszty finansowe i operacyjne,
q) koszty zarzadzania, koszty poniesione na zaplate podatku dochodowego.
3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie
Spoldzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 2 pkt 6 oraz inne wydatki poniesione przez
Spotdzielnig, przewidziane w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza Spéldzielni.

§105
1. Koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu ustala sie:
1) na podstawie urzadzen pomiarowych;
2) przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne lokale.

2. Sume kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej dzieli si¢
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza na poszczegolne lokale, proporcjonalnie:

1) do udziatow wiascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej i powierzchni
lokali;
2) do powierzchni lokali.

3. Udzial wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej, odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej,
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznym.

4. Na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
przypadajacych na lokale wyodregbnione, Spoéldzielnia pobiera miesigczne oplaty ustalane
i rozliczane zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
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§106
Koszty gospodarki zasobami obejmuja koszty eksploatacji nieruchomosci Spétdzielni,
w szczegdlnosci koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody, odpisy na fundusz
remontowy oraz czes¢ kosztow zarzadu ogdlnego, przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.
Wysokos$¢ oplat za lokale ustala si¢ na podstawie planu kosztoéw gospodarki zasobami w danym
roku dla poszczegdlnych nieruchomosei. Jednostke rozliczeniowa kosztow, stanowi 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu lub udzialy w nieruchomosci wspolnej — z wyjatkiem rozliczen
z tytulu wywozu nieczysto$ci komunalnych, ktére obliczane s3 na podstawie uchwaly organu
stanowiagcego i kontrolnego oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, zuzycia wody zimnej i podgrzanej, ktore sa obliczane wedlug odczytow
urzadzen pomiarowych w przypadku wyposazania lokali w urzadzenia pomiarowe.
W uzasadnionych przypadkach obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyisze
niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z lokali dodatkowo
zwicksza koszty eksploatacji. Regulamin okreslajacy szczegélowe zasady uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, uchwala Rada Nadzorcza.
Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkancow niewkalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczna na tych czlonkéw, w formie dodatkowych
oplat jednorazowych lub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych opfat, ustala Zarzad
Spoétdzielni.

§107
Oplaty, o ktorych mowa w §103, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15. dnia kazdego miesigca.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lub osobie niebgdacej
cztonkiem lokalu do dyspozycji.
Od niewplaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytulu
opoznienia sie przez dtuznika ze spetnieniem $wiadczenia pieni¢znego.
O zmianie wysokosci oplat, Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali,
co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu zmiany opfat. Termin ten dotyczy zmiany optat
na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spoldzielni. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.
O zmianie wysokos$ci oplat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni (np. centralne
ogrzewanie, woda, gaz, odbidr Sciekoéw i odpadéw komunalnych), Spétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby posiadajace tytul prawny do lokalu, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat.
Czlonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami Spoldzielni, moga kwestionowac
zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa, ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnos$ci zmiany wysokosci opfat, spoczywa na Spoldzielni.
Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali, solidarnie z czlonkami Spoldzielni oraz
z wlascicielami niebedacymi cztonkami Spoldzielni, odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potragca¢ z miesigcznych optat z tytulu uzywania

lokali, naleznosci przystugujacych im od Spotdzielni.
W
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§108

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéow zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki, przypadaja wlascicielom
lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;j.

2. Pozytki i przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyc
w szczegdlno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obciazajacym czlonkéw, prowadzenie dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej oraz na zwigkszenie funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci, o czym decyduje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.

XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§109
Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci

czlonkom Spotdzielni.
§110

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej, okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

§111

1. Spoldzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych;
4) fundusz zaliczek na wktady budowlane;
5) fundusz inwestycyjny;
6) fundusz remontowy;
7) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Inne fundusze wiasne oraz celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
w ramach obowigzujacych przepisow.

3. Szczegodlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spéldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dziefi wejscia w Zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoldzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia
2017 r.

5. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej, w miar¢ potrzeby, okresla Rada Nadzorcza
w regulaminach.

§112
1. Spoldzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowa bezwynikowo, réznica pomiedzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
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2. W sprawach dotyczacych gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie, stosuje si¢ przepisy odpowiednich ustaw.

§113

1. Zysk Spoldzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obowiazkowe obcigzenia wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa oraz po uwzglednieniu
udzialu Spoldzielni w wyniku finansowych innych organizacji, w ktorych Spéldzielnia
uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzke bilansowa, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, przeznacza si¢
na dziatalnos¢ statutowa.

§114
1. Straty finansowe Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszy Spotdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
1) zfunduszu zasobowego;
2) z funduszu udzialowego;
3) zfunduszu remontowego.
Kolejnosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie stosuje si¢ w toku likwidacji Spoldzielni.

3. O pokryciu straty z poszczegdlnych funduszy, kazdorazowo stanowi uchwata Walnego

Zgromadzenia.
§115

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie planéw gospodarczo-finansowych, zatwierdzanych

przez Rade Nadzorcza.

§116

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci,
wedlug zasad okre§lonych w odrebnych przepisach. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowi badania, wyklada si¢ w biurze Spoldzielni,
co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spoldzielni zapoznania si¢ z nim.

3. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni, jest rok kalendarzowy. Z konicem roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, zgodnie z przepisami o rachunkowosci.

XIII. LUSTRACJA

§117

1. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkow,
a takze w okresie pozostawania Spoldzielni w stanie likwidacji, lustracjg¢ przeprowadza
sie corocznie.

3. Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 1 2, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza przeprowadza
z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni, na wiasny koszt.

. .
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Spéldzielnia moze wystapi¢c w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czesci
jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona
na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.

Zarzad Spodldzielni zobowiazany jest, na zadanie czlonka Spdétdzielni, udostgpni¢ mu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade WNadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

XIV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§118
Czlonek Spétdzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spotdzielcze, nie przystuguje spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlhasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, traci z tym dniem czlonkostwo w Spotdzielni.
W przypadku ustania czlonkostwa osob, ktére na podstawie przepisow obowiazujacych do dnia
wejscia w zycie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, tj. do dnia 20 wrzesnia 2017 r., wniosty wpisowe
i udzialy, udziaty te podlegaja zwrotowi w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapil z zadaniem zwrotu, w wysokosci nominalnie
whiesionej.
Po smierci czlonka Spotdzielni udzialy, o ktorych mowa w ust. 2, Spoldzielnia wyplaca osobie
wskazanej w deklaracji, odrgbnym pisemnym oswiadczeniu lub w testamencie, wedlug zasad
okreslonych w ust. 2.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§119

Osobie, ktéra przed dniem wejscia w Zycie ustawy, o ktorej mowa w §118 ust. 1, utracita
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu
prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy, tj. po 8 wrzesnia 2017
r., sptaci Spoéldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami
albo splacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty
calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spéltdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wygasto.

§120
Nabywca Spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, staje si¢ cztonkiem Spotdzielni z data
nabycia tego prawa, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta. Nabywca niezwlocznie zawiadamia Spoldzielnig o nabyciu wskazanego
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2. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito przed dniem wejscia w zycie ustawy, o ktorej

mowa w §118 ust. 1, nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, staje si¢
‘czfonkiem Spoldzielni, w dniu wejscia w zycie ww. ustawy.

3. Zarzad Spoldzielni, na podstawie zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmuje do
wiadomosci powstanie czfonkostwa, dokonujac na posiedzeniu Zarzadu odpowiedniego wpisu w
tresci protokotu. Dokument przyjecia do wiadomosci powstania czlonkostwa, zalgcza si¢ do akt
cztonkowskich. Stanowi on podstawe do dokonania wpisu w rejestrze czlonkow.

§121
Zmiana Statutu Spoéldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej wigkszoscig 2/3
glosow cztonkow Spotdzielni, bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§122
1.  Z dniem wej$cie w Zycie niniejszego Statutu, traci moc Statut przyjety Uchwalg Nr 8 Walnego
Zgromadzenia Czionkéw MSM ,POMORSKA" odbytych w dniach od 14.05.2018r.
do dnia 18.06.2018r. z p6zn. zm.
2. Niniejszy Statut, uchwalony przez Walne Zgromadzenie, wchodzi w zycie z dniem jego wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego, z wylaczeniem § 50 pkt. 3, ktory wchodzi w zycie
z uplywem kadencji obecnej Rady Nadzorcze;.
3.  Ninigjszy Statut uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw odbytym w czesciach
w dniach od 27.05.2025r. do dnia 12.06.2025r.

Cze$¢ pierwsza w dniu 27.05.2025r.

Czegs¢ druga  w dniu 29.05.2025r.

Przewodniczacy

Czes¢ trzecia  w dniu 03.06.2025r.

Przewodniczacy

Przewodniczacy

Czeé¢ czwarta w dniu 05.06.2025r.

s
Cze$é piata  w dniu 10.06.2025r. %/WM{M .....
Sekretarz
Wev/3
Cze$c szosta  w dniu 12.06.2025r. WO T 5 e, S O
Sekretarz Przewodniczacy

Statut zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16.10.2025 roku.
Sygn. akt. SZ.XIII NS-REJ.KRS/015547/25/975.
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