Tekst jednolity na dzier 01.01.2019 roku

Regulamin

zasad rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania

wysokosci oplat za uzytkowanie lokali
w Miedzyzakladowej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,, POMORSKA”
w Szczecinie

Podstawa prawna

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z 2013 roku poz. 1222).

k2

® N oL AW

10.
11.

Ustawa Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2013r poz.1443) oraz w zwigzku
z trescig art 4, art 51 art 6 ustawy z dnia 15.12.2000r.

Ustawa z dnia 24.06.1994 o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80 poz. 903 z 2000r).

Ustawa Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. Z 2012 roku poz. 1059),

Ustawa o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12. 1. 19911

Ustawa o rachunkowosci.

Statut Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie.

Ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 nr 31 poz. 266).

Ustawa z dnia 07.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2006 nr 123 poz. 858).

Ustawa z dnia 14.12.2012 o odpadach (Dz. U. z 2013 poz. 21,888,1238 z 2014 poz. 695).
Ustawa z dnia 13.09.1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach( tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 1399)
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Tekst jednolity na dzieni 01.01.2019 roku

Definicje

Spoldzielnia — Migdzyzaktadowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POMORSKA”
w Szczecinie.

Nieruchomos¢ — budynki, budynek, budowla wraz z gruntem, ktérym zarzadza
Spéldzielnia.

Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu obliczana wg zasad normy PN-70/B-02365

Lokal - lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny a takze
lokal o innym przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach Ustawy
o Wiasnosci Lokali.

Uzytkownik lokalu — osoba , ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu.

Wezel cieplny — zespot urzadzen taczacych sie¢ cieplng znajdujaca sie na zewnatrz
obiektu zaopatrzenia w ciepto z instalacja wewnetrzna obiektu.

Kotlownia gazowa — pomieszczenie wyposazone w kotly gazowe stuzace do
produkcji ciepta, ktére sa potgczone z instalacja wewnetrzng
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.
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Tekst jednolity na dzien 01.01.2019 roku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja ogol wydatkéw i ogol kosztow
ponoszonych przez Spéldzielni¢ na utrzymanie tych zasobow.

2. Przez zasoby mieszkaniowe rozumie si¢ budynki mieszkalne i uzytkowe, lokale oraz inne
obiekty budowlane, nieruchomosci spotdzielcze i budowlane, a takze budynki oraz budowle i
inne  nieruchomosci  gruntowe, budynkowe i lokalowe stanowigce  wlasnosé
1 wspotwlasnos¢ Spéldzielni w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego i przepisow

Ustawy o Spoéltdzielniach Mieszkaniowych art 6 ust 3.

§2

Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi o ktérych mowa w § 1 niniejszego Regulaminu
skladajg sie nastepujgce koszty poniesione przez Spoéldzielnie:

1) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

2) koszty zaopatrzenia nieruchomosci w wode i odprowadzania sciekow

3) koszty zaopatrzenia nieruchomosci w energi¢ cieplna

4) koszty utrzymania czysto$ci w nieruchomos$ciach Spoldzielni (wywoéz odpadow,

sprzatanie, dezynsekcja, deratyzacja)
5) inne koszty, okreslone w § 52 ust 1-2 statutu Spéldzielni

§3

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych pokrywajgcych si¢ z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzania wody i odprowadzania Sciekow.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ustalenie innych okreséw rozliczeniowych o
ktorych mowa w ust 1 na podstawie odrebnych uméw.

3. Jezeli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany majgce istotny wplyw na wysoko$¢ kosztoéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczenie tych kosztow oraz ustalenie wysokosci oplat
za uzytkowanie lokali moze nastgpi¢ w kazdym czasie z pominieciem zasad okreslonych
w ust 1 niniejszego paragrafu.

4. Rozliczenie kosztow dokonane na podstawie postanowien niniejszego regulaminu nie wymaga
zawierania dodatkowych uméw pomiedzy Spéldzielniy a Uzytkownikami lokali. Po
zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki

w roku nastepnym
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Tekst jednolity na dzienn 01.01.2019 roku

§4

1. W przypadku zaistnienia w lokalu lub poza nim , ale przypisanych do lokalu urzadzen
pomiarowych shuzgcych do pomiaru ilosci zuzytego ciepta, wody i odprowadzonych sciekow,
ilosci podgrzania wody i energii elektrycznej, albo innych mediéw, koszty zuzycia obcigzajgce
poszezegolne lokale rozlicza bezposrednio ich dostawcea, o ile tak stanowig umowy zawarte z
Uzytkownikami lokali albo sama Spéldzielnia, wedlug wskazan zainstalowanych w nich
urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych tj. wodomierzy, licznikéw ciepla, podzielnikow
kosztéw ogrzewania.

2. W przypadku niemozliwosci Kkorzystania z urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych o
ktorych mowa w ust 1 niniejszego paragrafu, zuzycie ciepta, wody i odprowadzenia sciekow ,
podgrzania wody albo innych mediéw moze by¢ rozliczone wg innych kryteriow, w tym
rowniez wg ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu albo wedtug powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali. Wysokos$¢ oplat, w tym oplat ryczattowych ustala Zarzad Spéldzielni.

3. Szczegbélowy tryb postepowania przy ustaleniu oplat za zuzycie wody i odprowadzenie
sciekow okreslono w Dziale III niniejszego regulaminu.

4. Szczegbdlowy tryb postepowania przy ustaleniu oplat za cieplo na potrzeby podgrzania wody 1

centralnego ogrzewania okreslono w Dziale IV niniejszego regulaminu.

§5

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do ktorych nie maja zastosowania
postanowienia § 4 ust 1 sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, ilosci
0séb zamieszkatych w danym lokalu lub wedlug najwyzszego wskaznika odczytu w danej

nieruchomosei

§6

Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedceiach przypadajgcych na ich lokale
b) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni
¢) splata wszelkich zobowigzan zwigzanych z uzyskaniem i splata kredytow wraz
z odsetkami zaciagnictymi przez Spéldzielni¢ na budowe lokali w cz¢sci przypadajace)

na te lokale poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniem Statutu Spéldzielni .
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Tekst jednolity na dzien 01.01.2019 roku

§7

1. Czionkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych
¢) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni poprzez

uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu Spéldzielni.

2. Czlonek Spéldzielni bedacy whascicielem lokalu niezaleznie od jego obowigzkoéw w zakresie

pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng jest obowiazany do pokrywania

kosztéw robot remontowych przez dokonanie wplat na fundusz remontowy Spéldzielni.

§8

Czlonkowie Spéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnogci lokalu sa obowigzani uiszczaé oplaty, o ktérych mowa w § 7 od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji.

§9

Osoby nie bedgce czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokalu s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
¢) splata wszelkich zobowiazan zwigzanych zuzyskaniem isplata kredytow wraz
z odsetkami, zaciagnictymi przez Spéldzielni¢ na budowg lokali w czgsci przypadajace]

na te lokale, poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spoldzielni.

§10
1.  Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
¢) innymi kosztami zarzadu tymi nieruchomos$ciami
d) wydatkami zwigzanymi z eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienic Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonej nieruchomosci.
2. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni, niezaleznie od jego obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng, jest obowigzany
do pokrywania kosztow robot remontowych przez dokonywanie wplat na fundusz remontowy

Spoldzielni.
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Tekst jednolity na dziehn 01.01.2019 roku

§ 11

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w
lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Do powierzchni uzytkowe;j

lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajg¢tg przez meble wbudowane, badz obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw, loggii 1
antresol oraz zlokalizowanych w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci : pralni, suszarni,
strychow i piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
pomieszczen przynaleznych jak korytarzy, zamknigetych pomieszczen skladowych, komorki
wewngtrzne i strychy.

4. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych:

1) jest odrebnie ewidencjonowana dla lokali zajmowanych przez cztonkow Spoldzielni

2) jest odrebnie ewidencjonowana dla wilascicieli lokali Spéldzielni bez czlonkostwa
§ 12

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujgeych sie w nim, oraz takich pomieszezen przynaleznych jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamknigte pomieszczenie skladowe, garaze
komoérki wewnetrzne oraz strychy z wyjatkiem balkonéw i1 loggii. Do powierzchni uzytkowej
zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcja danego lokalu, jest powierzchnig

uzytkowa tego lokalu.
§13

1. Wysokos¢ oplat za uzytkowanie lokali uchwala Rada Nadzorcza Spoldzielni na podstawie
planu gospodarczego — finansowego sporzadzonego przez Zarzad Spoldzielni

2. O zmianie wysokosci oplat Zarzad Spéldzielni zawiadamia osoby o ktorych mowa
w § 6 - 10, niniejszego Regulaminu w terminach przewidzianych w Ustawie

o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
§ 14

Pod pojeciem ,,oplaty zalezne” rozumie si¢ wszystkie oplaty wnoszone przez uzytkownika
lokalu, za wyjatkiem oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior
sciekow, wywdz odpaddw, atakze za wyjatkiem optat uznawanych za niezalezne przez przepisy

obowiazujacych ustaw.
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Tekst jednolity na dzien 01.01.2019 roku

§15

Optaty za uzywanie lokalu ustalane na podstawie urzadzen pomiarowych, oblicza sie jako
iloczyn sredniego zuzycia w okresie poprzedzajacym ustalenie optaty, przypadajacego na dany

lokal oraz ceny czynnika w danym okresie obliczeniowym,
§16

1. Oplaty za uzytkowanie lokali powinny by¢ uiszczone co miesiac z gory do dnia 15-tego
kazdego miesigca

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje od dnia postawienia Uzytkownikowi lokalu do
dyspozycji.

3. Obowigzek uiszczania optat od nowo wybudowanych lokali powstaje od trzeciego miesigca po
miesigcu protokoélarnego przekazania lokalu do uzytkowania w stanie deweloperskim
z wyjatkiem oplat za zuzycie i podgrzanie wody oraz kosztow centralnego ogrzewania gdzie
obowiazek oplat powstaje zgodnie z ustepem 2 § 16 niniejszego regulaminu.

4. Optaty za lokal zwolniony do 15 -tego dnia miesigca wnoszone sg za okres polowy miesigca,
a za zwolniony od 16-tego dnia miesigca za okres calego miesigca.

5. Za termin uiszczenia swiadczen z tytulu oplat na rzecz Spéldzielni uznaje sie dzien wplywu
srodkow finansowych na rachunek bankowy (konto) Spéldzielni lub dzien wplaty tych
srodkow do kasy Spoéldzielni.

6. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 §16 niniejszego
regulaminu, Spéldzielnia ma prawo naliczy¢ i pobra¢ odsetki ustawowe za caly okres
opoznienia, w odniesieniu do kazdej oplaty nie wniesionej w statutowym terminie.

7. Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia

nadplaty wynikajgcej z rozliczenia zaliczek
§17

Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich zadnych naleznosci obcigzajacych
Spoldzielni¢ z oplat za uzywanie lokali. Uzytkownik lokalu nie moze réwniez uzalezniaé
terminowego uiszczania opfat za uzywanie lokalu od wykonania wobec niego przez Spéldzielnie
jakichkolwiek zobowigzan oraz nie moze ztego tytulu samowolnie obnizaé wysokosci oplat
za uzywanie lokali. Ztozona w Spéldzielni reklamacja ( rozliczenie mediow,

oplaty eksploatacyjne, najem itp.) nie zwalnia z terminowego uiszczenia obowigzujacych optat.
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Tekst jednolity na dzienr 01.01.2019 roku

§18

1. W sprawach wynajmowania lokali, wzajemne prawa i obowiazki wynajmujacej Spéldzielni
i najemcy regulowaé¢ bedg odrebnie zawierane umowy najmu i odpowiednie przepisy k.c.
oraz przepisy innych ustaw o najmie lokali mieszkalnych oraz o najmie lokali uzytkowych.

2. Stawki czynszu za najem lokali ustala Zarzad Spéldzielni.

II. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.

§19

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1) obstluge eksploatacyjng nieruchomosei, w ktorych sa ustanowione tytuty prawne do lokali,
2) odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
3) eksploatacje dzwigdw,
4) eksploatacj¢ kotlowni gazowej lub wezla cieplnego
5) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
6) podatek od nieruchomosci,
7) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
8) narzut kosztow ogolnych i, w tym kosztéw Zarzadu,

§ 20

Koszty eksploatacji iutrzymania nieruchomo$ci sa ewidencjonowane odrgbnie

dla poszczegdlnych nieruchomosei.
§21

1.  Podstawg do ustalania oplat z tytulu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg
ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych dla poszczegdlnych nieruchomoscei z

podziatem na kategorie lokali.
2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w warunkach dziatania

Spéldzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
§22

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
2. Roznica miedzy kosztami i przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w danym
roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nastgpnym .
8
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Tekst jednolity na dzien 01.01.2019 roku

§23

Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuja:

1) koszty utrzymania czystosci iporzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
otoczeniu nieruchomosci,

2) koszty biezacej konserwacji nieruchomosci, wraz z instalacjami i urzadzeniami i koszty
shugi pogotowia lokatorskiego,

3) koszty energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia nieruchomos$ei oraz napedu
urzadzen technicznych,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych

5) Kkoszty obshugi administracyjnej nieruchomosci,

6) koszty zindywidualizowanych rozliczef za wodg i cieplo,

7) inne koszty, ktére nie moga by¢ zaliczone do pozycji okreslonych w § 19 pkt 2 do 8
niniejszego Regulaminu, wtym koszty wdrazania ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw znajdujacych sig w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni na

prawo wihasnosci.
§24

1. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty obstugi eksploatacyjnej s3 ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegolnych nieruchomosei z podziatem na kategorie lokali.

2. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow obstugi eksploatacyjnej poszczegélnych
nieruchomosci, poniesione przez Spoldzielni¢ koszty sa dzielone na poszczegolne
nieruchomogci  proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kategorii lokali w tych
nieruchomosciach.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztow obstugi eksploatacyjne; nieruchomos$ci jest metr

kwadratowy powierzchni uzytkowej poszczegolnych kategorii lokali.
§25

. Koszty eksploatacji nieruchomosci sg rozliczane w skali poszczegdlnych kategorii lokali
w danej nieruchomosci.

2. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo

zwicksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad Spéldzielni.




Tekst jednolity na dzienn 01.01.2019 roku

§ 26

1.  Optaty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w zt/m2
powierzchni uzytkowej jednolicie dlacalosci zasobow w tym lokali stanowiacych
wyodrebniong wlasnosé, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci,
Zarzad Spoldzielni moze uchwali¢ dla danej nieruchomosci inne zasady ustalania zaliczek
na remonty zasobow mieszkaniowych, niz przyjete w ust 1 niniejszego paragrafu.

3. Od lokali uzytkowych i garazy Spoldzielnia nie pobiera oplat na fundusz remontowy.
Faktycznie poniesione koszty remontdw czgsci wspolnych poszczegolnych nieruchomoscei sa
rozliczane w optatach eksploatacyjnych.

4, W ramach ustalonych oplat na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢

wyodrgbnione srodki na zadania specjalne.
§27

1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wszelkie wydatki Spoldzielni na biezacag obstuge
eksploatacyjng urzadzen i nadzor techniczny nad nimi. Koszty energii elektrycznej zuzywane;
przez te urzadzenia sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomos$ei w ramach
ogolnych kosztéw zuzycia energii elektrycznej dla danej nieruchomosci.

2. Koszty remontow dzwigow sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy.

3. Koszty eksploatacji dzwigow sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§28

Jednostka rozliczenia kosztow eksploatacji dzwigéow jest 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu z tym ze kosztami eksploatacji dzwigoéw obcigzane sg tylko te lokale, ktore
znajdujg si¢ w budynkach wyposazonych w dzwig i polozone sg powyzej najnizszej kondygnacji na
ktorej znajdujg sie drzwi wejsciowe dzwigu lub bezposrednio na kondygnacji na ktérej znajdujq sig
drzwi wejscia dzwigu.

§ 29

1.  Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
2. Nie zalicza si¢ do tych kosztow oplat zwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych

telewizji kablowe;j.
3. Koszty utrzymania anten radiowo-telewizyjnych danej mieruchomosci sa rozliczane na

poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby gniazdek odbiorczych anteny znajdujacych sig

w poszczegolnych lokalach. u
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§ 30

Koszty eksploatacji wezla cieplnego, kotlowni gazowej oraz koszty eksploatacji hydroforni
obejmuja wszelkie wydatki Spéldzielni na biezacg obsluge eksploatacyjng urzadzen w tym
coroczny przeglad techniczny.

Koszty eksploatacji wezla cieplnego, kotlowni gazowej oraz koszty eksploatacji hydroforni,
sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci, ktore s3 wyposazone w

takie urzadzenia proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokalu.
§ 31

Optlacany przez Spéldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.
Obciazenia poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Jesli w lokalu prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Whasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasno$¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku od

nieruchomosci indywidualnie z gmina.
§ 32

Ponoszone przez Spoldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe.

Obciazenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniona wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza sie indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie

gruntu.

§33

Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomo$ci przeznaczonych
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku, o ktérych
mowa w art. 40 pkt. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi koszty Spéldzielni,
okreslone rodzajowo w § 19 niniejszego Regulaminu.

Zarzad Spotdzielni ustala podzial kosztow utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 1

niniejszego paragrafu na:
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1)  koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
2) koszty obcigzajgce inne rodzaje dziatalnosci Spoldzielni.
4. Koszty wymienione w ust. 3 pkt 1) sag rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali.
§ 34

Na pokrycie kosztéw eksploatacji iutrzymania nieruchomosci przypadajacych na

poszczegdlne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty:

1) posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu wnosi oplatg bedaca sumag pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w § 19 pkt 1 do 9 niniejszego Regulaminu,

2) wtlasciciel lokalu wnosi oplate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 19
pkt 1 do 51 pkt 8 do 9 niniejszego Regulaminu,

Przypadajgce na lokal stuzacy potrzebom wlasnym Spéldzielni koszty okreslone w § 19 pkt 1

do 9 niniejszego Regulaminu, obcigzajg koszty dziatalnosei, ktorej dany lokal stuzy.

Okreslona w ust. 1 oplata Uzytkownika lokalu bedacego:

1) cztonkiem Spéldzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu czlonkowi udziat
w pozytkach z dziatalnosci Spéldzielni,

2) wiascicielem lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoéldzielni, jest pomniejszana
o przystugujacy danemu wilascicielowi udzial w pozytkach z nieruchomosci wspdlnej,
w czesci przekraczajgcej wydatki zwigzane z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem.

Uzytkownicy pomieszezen przynaleznych do lokali mieszkalnych, ktérzy sa czlonkami

Spotdzielni wnosza comiesieczna oplate na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania tych

pomieszczen, ktorej wysokosé ustala Zarzad Spéldzielni,

Wilasciciele pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych, stanowiacych element

skfadowy wiasnosci odrebnej lokalu, ktorzy nie sg cztonkami Spéldzielni, pokrywajg koszty

eksploatacji i utrzymania tych pomieszczen udziatem w nieruchomosci wspdlnej.

Sprawy podatku od towarow iustug (VAT) naleznego od oplat okreslonych wust. 1 i3

niniejszego paragrafu reguluja odrebne przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego

lokalu podwyzsza oplate okreslong wedtug ust. 11 3.
§35

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoldzielnia obowigzana jest zapewnic¢
czystos¢ i porzadek w pomieszezeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu nieruchomosci,
utrzymywa¢ nieruchomosci i wszystkie urzadzenia znimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajac bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ cigglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 2 oraz

zapewni¢ sprawng obstuge administracyjna Uzytkownikom lokali.
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2. Szczegdlowy zakres obowigzkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw okresla ,.Regulamin
podziatu obowiazkéw Spéldzielni ijej czlonkéw w zakresie uzywania i napraw wewnatrz
lokali ~ w Migdzyzaktadowej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie”,
uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni, ktory ma zastosowanie rowniez do 0sob nie

bedacych cztonkami Spoéldzielni.

I11. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNIEJ WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§36

Spéldzielnia ma obowigzek opomiarowania wodomierzami wody zimnej wszystkich
lokali w zasobach Spéldzielni do ktérych doprowadzona jest zimna woda, a Uzytkownicy lokali

maja obowigzek ich udostepniania w celu zainstalowania wodomierzy zimnej wody.
§ 37

Koszty zakupu wody i odprowadzenia sciekéw podlegajg rozliczeniu w 6 miesiecznych
okresach rozliczeniowych na koniec czerwca i grudnia lub w szczegolnych przypadkach w innych

okresach ustalonych przez Zarzad Spéldzielni.
§38

. We wszystkich lokalach objetych dostawa wody i wyposazonych w wodomierze rozliczenia
zuzycia wody i odprowadzenia sciekow dokonywane sa wylacznie wg wskazan wodomierzy.

2. Jezeli w budynku opomiarowanym, lokale nie maja zainstalowanych wodomierzy albo
Uzytkownicy lokali uniemozliwiajg odczyt tych urzadzen — koszty wody i odprowadzenia
sciekow ustalone sa w systemie ryczaltowym, o ktérym mowa w § 38 ust 1.

3. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody iodprowadzenia $ciekéw, dokonywane na podstawie
wskazan wodomierzy, nie wymagaja zawierania dodatkowych uméw pomiedzy Spéldzielnig
a Uzytkownikami lokali.

4. Koszty wynikajace z réznicy wodezytach wodomierzy gtownych i1 wodomierzy
mieszkaniowych ilokalowych (uchyby) rozliczane sa wskali poszczegdlnych
nieruchomosci w przeliczeniu do wielkosci zuzycia wody przez wszystkie lokale w danej

nieruchomosci.
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§ 39

Dla lokali mieszkalnych nie opomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 39 ust. 3,
4, 5 koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw rozliczane sa w systemie ryczaltowym
wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody tj: podwojny ryczatt tj. 10,8 m?® na 1 osobe.

Podstawa do ustalenia optat w systemie ryczattowym jest ilo$¢ 0séb faktycznie zamieszkalych
w danym lokalu, nie mniej jednak niz ilo$¢ oséb zameldowanych na pobyt staty lub na okres
ponad dwoch miesigcy.

Podstawa do ustalenia oplat ryczattowych dla lokali uzytkowych za wodg i odprowadzenie
Sciekdw jest wielkos$é szacunkowa okreslana kazdorazowo przez Zarzad Spéldzielni.

Koszty dostawy wody iodprowadzenia sciekow rozliczane sg na podstawie wskazan
wodomierzy zainstalowanych w lokalu indywidualnego odbiorcy i obowigzujacej w okresie

rozliczeniowym ceny zakupu zimnej wody i odprowadzenia sciekow.
§ 40

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dzialania wodomierza, Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o tych faktach.

Nie dokonanie czynnosci, o ktérej mowa wust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia wody wg oplaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 39 w wysokosci
obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym.

W przypadku umyslnego uszkodzenia wodomierza, zerwania plomb Spéldzielnia rozliczy
zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw wedlug optaty ryczattowej, o ktorej mowa w § 39
w wysoko$ci  obowigzujacej w okresie rozliczeniowym, akosztami naprawy obcigzy
Uzytkownika lokalu, odpowiedzialnego za ten stan rzeczy i te zdarzenia.

W przypadku odmowy wymiany wodomierza po uplywie okresu legalizacji, rozliczenie
zostanie wykonane wedlug oplaty ryczaltowej, o ktérej mowa w§ 39  w wysokosci
obowigzujacej w okresie rozliczeniowym. Spéldzielnia powinna wyznaczy¢ dwa terminy na
wykonanie w/w prac, odstep pomi¢dzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy na wniosek Uzytkownika lokalu
Spéldzielnia zleci sprawdzenie wodomierza - jezeli wynik badania wodomierza bedzie
zgodny z wymaganiami okreslonymi w odpowiedniej normie, to Uzytkownik lokalu jest
zobowigzany zaplaci¢ za koszty sprawdzenia w/w wodomierza.

Spéldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ o terminach odczytéw wodomierzy z co najmniej
trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane w budynkach w miejscach

przeznaczonych do umieszczania informacji i ogloszen.
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§ 41

1. Zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody iodprowadzenia sciekow  w lokalach
opomiarowanych ustalane sg na podstawie obowiazujacych cen - w zt/m3.

2. Indywidualne prognozy zuzycia do ustalenia wysokosci zaliczek za wode i odprowadzenie
$ciekow liczone sa na podstawie zuzy¢ z ostatniego okresu rozliczeniowego.

3. Oplaty ryczaltowe za zimng wodg i odprowadzenie sciekow ustalane sg wg zasad, o ktorych
mowa w § 39.

4.  Spéldzielnia dokonuje rozliczenia zaliczek za wodg i odprowadzenie sciekow w terminie
jednego miesigca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

5. Naleznosci lub zobowigzania Uzytkownika lokalu z tytutu rozliczenia kosztow dostarczenia
wody i odprowadzenia Sciekow zaliczane sg odpowiednio na rozrachunki z tytulu optlat
czynszowych.

6.  Koszty odczytu wszystkich wodomierzy na danym budynku dzielone s3 proporcjonalnie na

poszczegolne lokale wg ilosci zamontowanych wodomierzy i obcigzajg Uzytkownika lokalu.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZAOPATRZENIA NIERUCHOMOSCI W
ENERGIE CIEPLNA.

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 42

1.  Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowania do wszystkich lokali
w nieruchomos$ciach stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnosé Spéldzielni.

2. Koszty dostawy ciepla do nieruchomosci, obejmujg wydatki ponoszone przez Spoldzielnig
w zwigzku z:

1) kosztami dostawy ciepla do nieruchomosci od zewngtrznych dostawcow,

2) kosztami wytworzenia ciepta w Kotlowniach gazowych,

3. Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane z wyodrgbnieniem kosztéw statych ikosztow
zmiennych, odrebnie dla podgrzania wody (ewidencja ksiggowa) oraz pozabilansowo do
centralnego ogrzewania:

1) kosztami statymi w przypadku dostawcéw zewnetrznych sg: oplaty za zamdéwiong moc
cieplng, oplaty stale za ustugi przesylowe oraz oplaty za ustugi dodatkowe zlecone przez
Spoéldzielni¢ dostawcy ciepla,

2) w przypadku wytwarzania ciepla w Kotlowni gazowej - koszty state - niezalezne od ilosci
wytworzonego ciepla - sg to koszty zwiazane z optatami stalymi za dostawe gazu,

3) kosztami zmiennymi w przypadku dostawcow zewnetrznych sg koszty zakupionego ciepla,
obliczone jako iloczyn ceny iilodci ciepta dostarczonego do budynkéw na podgrzanie

wody. g'\
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4) w przypadku wytwarzania ciepta w Kotlowni gazowej - koszty zmienne sg zalezne od
ilosci wytworzonego cieplta, sg tom. in. Koszty energii elektrycznej, koszty obstugi

technicznej, oplat za zuzycie gazu.

B. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY.

§ 43

Spéldzielnia ma obowigzek opomiarowania wodomierzami wody cieplej wszystkich lokali

w zasobach Spéldzielni do ktoérych doprowadzona jest ciepla woda, a Uzytkownicy lokali maja

obowigzek ich udostepniania w celu zainstalowania wodomierzy cieptej wody.

§ 44

Koszty stale energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody - § 42 rozliczane sg oddzielnie
dla poszczegdlnych nieruchomoscei proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty zmienne dostarczonego ciepta do podgrzania wody uzytkowej rozliczane sa odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. W przypadku Kotlowni gazowej koszty zmienne sg zalezne od
ilosci wytworzonego ciepta do podgrzania wody dostarczonej do tej nieruchomosci.

Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie maja zainstalowanych wodomierzy cieplej
wody lub Uzytkownicy lokali uniemozliwiaja odczyt wskazan tych urzadzen, to koszty

podgrzania wody ustalane sg w systemie ryczaltowym, o ktorym mowa w § 45.
§ 45

Koszty zmienne dostawy ciepta na podgrzanie wody rozliczane sg wg wskazan wodomierzy

zainstalowanych w lokalu Uzytkownika lokalu.

Dla lokali nie opomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 44 koszty podgrzania

wody rozliczane sg w systemie ryczattowym. Optlata ryczattowa w przypadku podgrzania

wody:

a) dla lokali mieszkalnych wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 w
sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody tj 30% podwdjnego ryczaltu
zuzycia wody okreslony w § 38 ust 1 niniejszego regulaminu 3,24 m3na osobg

b) dla lokali uzytkowych jest to wielkos$¢ szacunkowa okreslona kazdorazowo przez Zarzad
Spoldzielni.

Podstawa do ustalenia optat w systemie ryczattowym jest ilos¢ osob faktycznie zamieszkatych

w danym lokalu, nie mniej jednak niz ilo$¢ oséb zameldowanych na pobyt staly lub na okres

ponad dwoch miesiecy.
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§ 46

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej wody,
uzytkownik lokalu zobowiagzany jest niezwlocznie zawiadomic o tych faktach Spoéldzielnig.

2. Nie dokonanie czynno$ci, oktéorej mowa wust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia cieptej wody wg oplaty ryczaltowej, o ktorej mowa w § 45 , w wysokosci
obowiazujacej w okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku umyslnego uszkodzenia wodomierza, zerwania plomb przez Uzytkownika
lokalu, Spéldzielnia rozliczy zuzycie cieplej wody wedlug optaty ryczaltowej, o ktorej mowa
w§ 45, wwysokosci obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym, a kosztami naprawy
urzadzenia obcigzy uzytkownika lokalu, odpowiedzialnego za ten stan rzeczy i te zdarzenia.

4. W przypadku odmowy wymiany wodomierza Ww celu ich legalizacji w terminach
wyznaczonych przez Spéldzielni¢ , rozliczenie zuzycia cieplej wody zostanie wykonane wg
oplaty ryczaltowej, oktorej mowa w§ 45, w wysokosci obowiazujacej w okresie
rozliczeniowym. Spéldzielnia powinna wyznaczy¢ dwa terminy na wykonanie w/w prac,
odstep pomiedzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

5. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy Spéldzielnia na wniosek Uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli wynik badania wodomierza bedzie zgodny
z wymaganiami  okreslonymi ~w odpowiedniej normie, to Uzytkownik lokalu jest
zobowiazany pokry¢ koszty sprawdzenia wodomierza.

6.  Spoldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ o terminach odczytow wodomierzy z co najmniej

trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane w budynkach.
§47

1. Po otrzymaniu informacji o rozliczeniu Spéldzielnia zawiadamia Uzytkownika lokalu
o wysokosci nadptat lub niedoptat do rozliczenia cieplej wody w terminie jednego miesigca
od daty otrzymania rozliczenia z firmy rozliczeniowej.

2. Naleznosci lub zobowigzania Uzytkownika lokalu z tytutu rozliczenia kosztéw cieplej wody

zaliczane sa odpowiednio na rozrachunki z tytutu oplat czynszowych.

C. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§48
Spéldzielnia ma obowigzek opomiarowania wszystkich odbiornikéw  ciepla

w mieszkaniach Spotdzielni, a Uzytkownicy lokali maja obowigzek ich udostgpniania

w celu zainstalowania podzielnikoéw kosztow oraz ich odeczytywania i wymiany.
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§49

Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci zasilanych z Wezla cieplnego, w ktorym zainstalowane jest urzadzenie
pomiarowo — rozliczeniowe lub odrebnego Zrodla ciepta w przypadku Kotlowni gazowych.
Koszty dostawy ciepla na ogrzewanie lokali rozliczane sa wg wskazan podzielnikéw kosztow
1 systemdw rozliczeniowych stosowanych przez firmy wykonujace rozliczenie na zlecenie
Spéldzielni.

Koszty stale energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania — § 42 rozliczane sg
oddzielnie dla poszczegdinych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

Koszty zmienne dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sa odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci wg ust 1 i 2 niniejszego paragrafu

Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen mieszkalnych systemowo nie opomiarowanych
(lazienki, klatki schodowe) oraz inne koszty zmienne ciepta emitowanego przez nie
opomiarowane elementy instalacji (piony i poziomy grzewcze, przewody centralnego
ogrzewania) rozliczane sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ilosci zuzytego ciepla
wg wskazan podzielnikow kosztow znajdujacych sie w danym lokalu.

Koszty odezytu wszystkich podzielnikoéw w danym budynku oraz indywidualne rozliczenia

lokali dzielone sa na poszczegdlne lokale wg ilosci zamontowanych podzielnikow.
§ 50

Dla lokali nie opomiarowanych koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie w systemie
wg maksymalnego odczytu w danej nieruchomosci.

Optata o ktorej mowa w ustgpie 1 dotyczy kosztéw zmiennych ogrzewania lokali .

Koszty stale energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali.
§ 51

W  przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow kosztéw, Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Spéldzielnie.
Nie dokonanie czynnosci, o ktérej mowa wust. 1 spowoduje rozliczenie lokalu lub
pomieszczenia w czgsci dotyczacej kosztow zmiennych wedlug maksymalnego odczytu
podzielnika ciepla w danej nieruchomosci.
W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow albo wystgpowania nie opomiarowanego
grzejnika w pokojach, ktére zgodnie zust 1 zostaly pisemnie zgloszone Spéldzielni,
Spéldzielnia rozliczy pobor energii cieplnej w okresie rozliczeniowym przez ten grzejnik
przyjmujac srednie zuzycie energii cieplnej w pozostatych pomieszczeniach tego lokalu.
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§52

1. Rozliczenie Uzytkownikéw lokali wedlug podzielnikow kosztow zainstalowanych w nowych
lokalach, rozpoczyna sig¢ po zasiedleniu lub po przejeciu protokélarnym lokalu do
uzytkowania.

2. Rozliczenie lokalu za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz koszty rozliczenia i ustugi
serwisowe obcigzaja Uzytkownika lokalu.

3. Koszty montazu podzielnikéw kosztéw oraz ich wymiany obcigzaja Uzytkownika lokalu.

§53

1. Po otrzymaniu informacji o rozliczeniu Spéldzielnia zawiadamia Uzytkownika lokalu
o wysokosci nadplat lub niedoplat do centralnego ogrzewania w terminie 21 dni od daty
otrzymania rozliczenia z firmy rozliczeniowej.

2. Naleznosci lub zobowiazania Uzytkownika lokalu z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego

ogrzewania zaliczane sg odpowiednio na rozrachunki z tytutu oplat czynszowych.
§ 54

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu ( zbycie lokalu ) w mieszkaniu opomiarowanym
w okresie rozliczeniowym, rozliczenie lokalu za centralne ogrzewanie oraz koszty rozliczenia
i ustugi serwisowej obcigzajg Uzytkownika lokalu, do ktérego w chwili dokonania odczytu nalezy
lokal.

D. USTALENIE OPLAT, ZALICZEK I TERMINOW ROZLICZEN
§ 55

. Zaliczki na poczet kosztoéw dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania ustalane s
przez Zarzad Spéldzielni, z uwzglednieniem aktualnych cen ciepla oraz szacunkowej sredniej
ilosci ciepla, jakie zostalo zuzyte przez nieruchomo$é w ciggu 3 ostatnich okreséw
rozliczeniowych, a w indywidualnych przypadkach wysokos$é¢ zaliczek na poczet kosztow
dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest przez caly rok wnosi¢ miesieczne oplaty, zaliczki lub
ryczalty na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ipodgrzania wody, w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spéldzielni.

3. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu
Powierzchni¢ pomieszczen, ktére nie posiadaja grzejnikéw, a wchodza w sklad lokalu
(przedpokdj, we, itp.) ogrzewane posrednio cieplem sasiednich pomieszezen traktuje sie jako

powierzchnie ogrzewana.

@
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4.  Opfata stala za podgrzanie wody ustalana jest dla nieruchomo$ci zasilanej z danego Zrodla
ciepta.

5. Okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy, a Spéldzielnia
dokonuje rozliczenia energii cieplnej z Uzytkownikami lokali w terminie do trzech miesigcy
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6.  Okres rozliczeniowy kosztow podgrzania wody wynosi 6 miesigey(na koniec czerwca i
grudnia lub w szczegolnych przypadkach Zarzad ustala inne okresy) a Spéldzielnia wykonuje
rozliczenie z Uzytkownikami lokali w terminie jednego miesiaca po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
§ 56

Ustala si¢ nastepujace okresy rozliczania kosztow centralnego ogrzewania:
e od 01 lipca do 30 czerwca kazdego kolejnego roku kalendarzowego ( zasoby Spéldzielni
z wyjatkiem nieruchomosci Milczanska 6ABCD )
e od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego dla nieruchomosci
Milczanska 6ABCD

§ 57
1.  Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu kontroli, jak réwniez
doich odczytu urzadzen pomiarowo - rozliczeniowych, oraz konserwacji, naprawy lub

wymiany.
2. W przypadku nie udostepnienia lokalu do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,

Spéldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania za wszelkie powstale ztego tytulu szkody
i straty, na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

3. Whiesienie reklamacji rozliczenia kosztow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania nie
zwalnia Uzytkownika lokalu od obowigzku zaplaty naleznosci wynikajacych z rozliczenia,
w ustalonych terminach platnosci.

4. Niedopuszczalne jest samowolne dokonywanie remontéw i przerobek w instalacji centralnego
ogrzewania, w szczegOlnosci niedopuszczalne jest: demontaz grzejnikéw, zmniejszanie lub
powickszanie grzejnikéw, montaz dodatkowych grzejnikow, wymiana grzejnikow,

spuszczanie wody z instalacji.
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ROZLICZANIE KOSZTOW ___GOSPODARKI ODPADAMI

KOMUNALNYMI | USTALANIE OPLATY ZA
GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMIL.

§ 58

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ponoszone na rzecz gmin, w ktérych zlokalizowane sg zasoby
Spéldzielni i nieruchomosci zarzadzane przez Spéldzielni¢ oraz koszty ponadnormatywnych
wywozéw odpadéw komunalnych, wykraczajacych poza zakres iharmonogram wywozu
odpadéw ustalony przez odpowiednig gming.

Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowia opfaty niezalezne od
Spoldzielni i ustalane sa oddzielnie dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych znajdujacych
siec w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych oraz garazy znajdujgcych si¢ na
nieruchomosciach nie zamieszkatych, w sposéb obowigzujacy jako prawo lokalne na terenie
danej gminy, na ktérej znajduja sig lokale.

Koszty ponadnormatywnych wywozéw odpadéw komunalnych z nieruchomosci,
wykraczajacych poza harmonogram wywozu odpadéw oraz koszty wywozu odpadow
komunalnych wykraczajacych poza zakres systemowej gospodarki odpadami realizowane;
przez gming, rozliczane sa w kosztach obstugi administracyjnej nieruchomosei, stanowigcych
element kosztow eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci.

W nieruchomosciach, w ktérych znajduja si¢ lokale ustugowe wytwarzajace odpady
poprodukeyijne, kosztami ich wywozu i utylizacji obcigza si¢ te lokale, ktore je wytwarzajg.
Wykaz takich lokali sporzadza spoldzielnia na podstawie deklaracji sktadanych przez
wlascicieli lokali. Jednostka rozliczeniowa kosztow jest Im? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych objetych wykazem. Rozliczenia dokonuje si¢ w terminach wynikajacych

z termindw zmian optat eksploatacyjnych.
§ 59

Dla lokali mieszkalnych i uslugowych ustala sie¢ miesigczng oplatg za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokosci i w sposob przyjety Uchwatami Rad Gmin, w ktérych
znajduja sie zasoby zarzadzane przez Spoéldzielnig.

Zmiana wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych nastepuje po okresach rozliczeniowych, obowigzujagcych w Spoéldzielni
dla rozliczenia kosztéw zuzycia wody, na koniec ktérych dokonywane sg odczyty
wodomierzy mieszkaniowych oraz w przypadku zmiany jednostkowej stawki oplaty lub
sposobu ustalania oplaty za wyw6z odpadow komunalnych przyjetych przez Rad¢ Gminy,
w ktorej znajduja si¢ zasoby lokalowe zarzadzane przez Spéldzielnig.
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Nowy wymiar oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych,
ustalony na podstawie sredniomiesiecznego zuzycia wody w okresie poprzedniego potrocza,
wprowadzany jest nie pdzniej niz po dwoch miesigcach od daty dokonania rozliczenia
zuzycia wody w lokalach z uwzglednieniem zapisu § 56 pkt. 4. Regulaminu.

Roéznica w oplacie za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczona na rzecz gminy
i wynikajgca  z indywidualnych naliczen dlalokali mieszkalnych na podstawie
sredniomiesigcznego zuzycia wody wlokalach rozliczane jest przy ustalaniu oplat za

gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalonych zgodnie z § 56 pkt 3. Regulaminu.
§ 60

Dla lokali zamieszkatych, w ktérych brak jest mozliwosci ustalenia sredniomiesigcznego

zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych z powoddw:

- uniemozliwienia montazu wodomierzy,

- braku odezytow wodomierzy,

- uszkodzenia wodomierzy,

$redniomiesigczne zuzycie wody w lokalu dla potrzeb wyliczenia oplaty za gospodarowanie

odpadami obliczane jest poprzez iloczyn ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu i podwojnego

wskaznikowego zuzycia wody, przyjetego w oparciu o Tabele nr 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm

zuzycia wody, tj.:

1) zasoby mieszkaniowe Spéldzielni z wyjatkiem nieruchomosei potozonej na
ul. Tarnobrzeskiej: 10,80 m3 wody miesigcznie na osobg zamieszkala,

2)  nieruchomodci polozonej przy ul. Tarnobrzeskiej w Szczecinie: 6,00 m3 wody
miesi¢cznie na osobg zamieszkala,

Dla lokali nowo zasiedlanych, gdzie nie mozna okresli¢ sredniomiesiecznego zuzycia wody

w lokalu dla potrzeb wyliczenia oplaty za gospodarowanie odpadami, obliczane jest poprzez

iloczyn ilosci osob zamieszkatych w lokalu i wskaznikowego zuzycia wody, przyjetego

w oparciu o Tabele nr 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia

2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody tj.: 5,40 m3.

§ 61
Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych znajdujacych sig
na nieruchomosciach zamieszkalych w wysokosciach wykazanych dla poszczegdlnych

nieruchomosci, obciagzaja koszty eksploatacji lokali uzytkowych, w podziale na

nieruchomosci wykazane w deklaracji o wysokosci oplaty na rzecz gminy.
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2.  Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla garazy znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach nie zamieszkatych, zlokalizowanych w Gminie Miasto Szczecin,
w wysokosciach wykazanych dla poszczegolnych nieruchomoséci w deklaracji o wysokosci

optaty, obcigzaja koszty eksploatacji zespotu garazowego.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 62

Jezeli oplata miesigczna za uzywanie lokalu nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci,
to kwote wplacona przez uzytkownika lokalu zalicza sie kolejno na: oplaty za media, koszty
eksploatacji, zobowiazania Spéldzielni z innych tytuléw 1w ostatniej kolejnosci na odpis na
fundusz remontowy.

§ 63

W zwiazku z trescig § 6, § 7, § 8, § 9, § 10 niniejszego Regulaminu:

1) uzytkownicy lokali bedacy czlonkami Spoéldzielni uczestnicza W wydatkach na pokrycie
kosztéow wyszezegdlnionych w: § 6, § 7, § 8 niniejszego Regulaminu, pomniejszonych
o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych i wiasne; dziatalnosci Spoéldzielni

2)  uzytkownicy lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni uczestnicza W wydatkach na pokrycie
kosztow wyszczegolnionych: w § 9 i § 10 niniejszego Regulaminu, pomniej szonych o pozytki

i inne przychody z nieruchomosci wspolne;j.
§ 64

1. Pozytki zmienia Spoldzielni  stanowiacego zasoby danej nieruchomosei  stuzg
w szczegolnodei pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali
cztonkow Spéldzielni danej nieruchomosci

2. Szczegdlowy podzial pozytkow, o ktorych mowa wust 1 niniejszego paragrafu uchwala

Walne Zgromadzenie.
§ 65

1.  Pozytki z lokali wydzielonych i innej dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni stuzg w szczegblnosci
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali czlonkow
Spoldzielni.

2. Szczegblowy podzial pozytkow, o ktorych mowa wust. 1 niniejszego paragrafu uchwala

Walne Zgromadzenie.
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§ 66

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu Spéldzielni oraz przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i innych

ustaw, regulujacych materig¢ objeta tym Regulaminem.
§ 67

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc uregulowania zawarte w:

1) Regulaminie kosztéw podgrzania cieplej wody

2)  Regulaminie kosztéw zuzycie zimnej wody i kosztéw usuniecia $ciekdw

3)  Regulaminie kosztow wywozu odpadéw komunalnych

4)  Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za uzywanie

lokali
5)  Regulaminie rozliczenia kosztow energii cieplej dostarczonej na potrzeby centralnego

ogrzewania

§ 68

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Miedzyzakladowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie w dniu 28.10.2014r.
( Uchwala Nr 11 / 2014 Rady Nadzorczej MSM "POMORSKA" w Szczecinie )

1 wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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