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Regulamin

rozliczania kosztow ogrzewania

w Miedzyzakladowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, POMORSKA"

w Szczecinie

Podstawa prawna

. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 1222).

Ustawa Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2013 r poz.1443) oraz w zwiazku
z trescig art 4, art. 5 1 art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 r.

Ustawa z dnia 24.06.1994 o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 80 poz. 903 z 2000r).
Ustawa Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1),
Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12. 01. 1991r.

Ustawa o rachunkowos$ci.

Statut Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA" w Szczecinie.

Ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 nr 31 poz. 266).

Ustawa z dnia 07.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
(Dz. U. z 2006 nr 123 poz. 858).

Ustawa z dnia 14.12.2012 o odpadach (Dz. U. z 2013 poz. 21, 888, 1238 z 2014 poz. 695).

Ustawa z dnia 13.09.1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 1399)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnos$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 9 grudnia 2021 r. poz. 2273).

PN EN 834:2013 Podzielniki kosztoéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng.
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Definicje

Spéldzielnia - Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,POMORSKA"
w Szczecinie.

Nieruchomo$¢ - budynki, budynek, budowla wraz z gruntem, ktorym zarzadza
Spotdzielnia.

Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢
w lokalu obliczana wg zasad normy PN-70/13-02365

Lokal - lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny a takze
lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach Ustawy
o Wlasnosci Lokali.

Uzytkownik lokalu - osoba , ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu.

Wezel cieplny - zespot urzadzen taczacych sie¢ cieplng znajdujaca si¢ na zewnatrz obiektu
zaopatrzenia w ciepto z instalacjg wewnetrzng obiektu.

Kotlownia gazowa - pomieszczenie wyposazone w kotly gazowe shluzace
do produkcji ciepta, ktére sg potaczone z instalacjg wewnetrzng centralnego ogrzewania
1 centralnej cieptej wody.

Rozliczanie zamienne - sposob rozliczania dotyczacy lokali nieopomiarowanych
lub nieodczytanych bez zarejestrowanego zuzycia ciepta lub wody w lokalu

Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokalu.
Powierzchnia pomieszczen, ktore nie posiadaja grzejnikéw, a wchodzg w sktad
lokalu (przedpokdj, wc, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen
traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang centralnie.
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I. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg  zastosowanie do  wszystkich  lokali

w nieruchomosciach stanowigcych wtasno$¢ i wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

2. W Spoéldzielni przyjety jest system indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
budynku na lokale na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania. Kazdy uzytkownik
lokalu ma obowigzek udostepni¢ swoje pomieszczenia w celu zainstalowania, wymiany urzadzen
oraz umozliwi¢ dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczenia kosztow zuzytego

ciepla w tym budynku.

3. Okresem rozliczeniowym dla kosztow centralnego ogrzewania jest 12 miesigczny okres
rozpoczynajacy si¢ w dniu 1 lipca kazdego roku i konczacy si¢ w dniu 30 czerwca roku nastgpnego.
W uzasadnionych przypadkach okres rozliczeniowy moze zosta¢ zmieniony. Rozliczenie zuzycia
ciepla z uzytkownikami poszczegélnych lokali danej nieruchomo$ci nastgpuje w terminie

do 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. Koszty dostawy ciepta do nieruchomosci, obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢
w zwigzku z:

1) dostawa ciepta do nieruchomosci od zewngtrznych dostawcow,
2) kosztami wytworzenia ciepta w kottowniach gazowych,

5. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane z wyodrebnieniem kosztow statych 1 kosztow
zmiennych zakupu ciepta, odregbnie dla przygotowania cieptej wody (ewidencja ksiggowa) oraz
pozabilansowo dla centralnego ogrzewania:

1) kosztami statymi w przypadku dostawcow zewnetrznych sg: optaty za zamowiong moc cieplna,
oplaty state za ustugi przesytowe oraz optaty za ustugi dodatkowe zlecone dostawcy ciepta przez
Spotdzielnie,

2) w przypadku wytwarzania ciepta w kotlowni gazowej - koszty stale - niezalezne od ilosci
wytworzonego ciepta - sg to m. in. koszty zwigzane z optatami statymi za dostawe gazu, koszty
obstugi technicznej, amortyzacji, ubezpieczenia itp.

3) kosztami zmiennymi w przypadku dostawcow zewnetrznych sa: koszty zakupionego ciepla,
obliczone jako iloczyn ceny i ilo$ci ciepta dostarczonego do budynkéw oraz optaty zmienne
za ustugi przesylowe.

4) w przypadku wytwarzania ciepta w kottowni gazowej - kosztami zmiennymi sg koszty zalezne
od ilosci wytworzonego ciepta, sa to koszty zakupu gazu i1 koszty energii elektrycznej

do wytworzenia i dystrybucji ciepla.
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B. KOSZTY BUDYNKOW I ZASADY PODZIALU NA LOKALE
§2

1. Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zasilanej z wezta cieplnego, w ktorym zainstalowane jest urzagdzenie pomiarowo -

rozliczeniowe lub odrgbnego zrédta ciepta w przypadku kottowni gazowych.

2. Koszty dostawy ciepla na ogrzewanie lokali rozliczane sa wg systemow rozliczeniowych
stosowanych przez firmy wykonujgce rozliczenie na zlecenie Spotdzielni.

3. W budynkach do kosztow statych dostawcy ciepta dochodza koszty ogrzewania wspoélnie
uzytkowanych pomieszczen, takich jak klatki schodowe, pralnie, suszarnie, koszty strat ciepta
z instalacji centralnego ogrzewania na drodze do lokali, koszty strat ciepla w wezle
cieptowniczym oraz koszty nierejestrowanego ciepta oddawanego w lokalach. Wszystkie
te koszty dzielone sga na lokale w proporcji do powierzchni uzytkowych lokali. Koszt
nierejestrowanego ciepta w lokalach jest zawarty w ,.koszcie zmiennym minimalnym”, ktory dla
okresu rozliczeniowego zostaje przyjety jako 0,1 GJ/m* powierzchni lokalu razy stawka w zt/GJ
brutto wedlug faktur dostawcy ciepta. ,,Koszt zmienny maksymalny” zostaje przyjety
dla wskaznika 1,0 GJ/m” powierzchni lokalu.

4. Do podziatu catkowitych kosztow centralnego ogrzewania budynku na lokale przyjmuje si¢ koszt
staty w wysokosci 70 % 1 koszt zmienny w wysokos$ci 30 %. Koszt staty dzielony jest na lokale
w proporcji do powierzchni uzytkowych lokali. Koszt zmienny jest rozdzielany na lokale
w proporcji do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przy zastosowaniu wspotczynnikow
oceny, ktére sa zaprogramowane w podzielnikach kosztow ogrzewania i wspotczynnikoéw

wyrownawczych uwzgledniajacych usytuowanie lokali w bryle budynku.

§3
1. Podstawa rozliczenia zuzycia ciepta jest odczyt wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
dokonany przez firm¢ rozliczajaca koszty centralnego ogrzewania na koniec okresu

rozliczeniowego. Odczyt jest dokonywany w sposob zdalny, bez konieczno$ci obecnosci
uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownicy lokali w ktérych:
1) nie zamontowano podzielnikow kosztow ogrzewania,

2) uniemozliwiony zostat odczyt wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

3) stwierdzono uszkodzenie plomb podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
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4) stwierdzono inne niedopuszczalne dziatania podj¢te w celu zanizenia zuzycia ciepta,

zostang rozliczeni w sposob zamienny, przy zastosowaniu oszacowanego zuzycia ciepta, wyliczonego
z 1lloczynu jednostkowego maksymalnego zuzycia ciepta zarejestrowanego w ktéryms z lokali w budynku
w danym okresie rozliczeniowym i powierzchni lokalu nieopomiarowanego, nieodczytanego lub
z manipulacjg wskazan. Wspotczynnik wyrdwnawczy dla takiego lokalu zostanie przyjety jako 1,00.
Fakt manipulacji zostanie stwierdzony przez pracownika firmy rozliczeniowej. Szacowanie zuzycia
ciepta w sposob wyzej opisany bedzie roéwniez stosowane dla braku odczytu pojedynczych podzielnikow

w lokalu, jezeli przyczyny tego braku beda zalezne od uzytkownika lokalu.

3. Jezeli brak wartosci zarejestrowanego zuzycia ciepta bedzie spowodowany awarig podzielnika w
jednym pomieszczeniu, to do rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu zostanie przyjeta srednia
warto$¢ wskazan podzielnikéw dla pomieszczen w lokalu ze sprawnymi podzielnikami ustalona

metodg powierzchniowa.
4. Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania i uslugi serwisowe obciazajg Uzytkownika lokalu.

5. Koszty montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz ich wymiany obcigzaja Uzytkownika
lokalu.

6. Naleznosci lub zobowigzania Uzytkownika lokalu z tytulu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
zaliczane sg odpowiednio na rozrachunki z tytutu optat czynszowych.

§4
1. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, zmiany uzytkownika lokalu, jak réwniez w
przypadku zbycia prawa do lokalu, obie strony zobowigzane sg do zlozenia pisemnego
oswiadczenia dotyczacego sposobu rozdzialu kosztéw zuzycia ciepla w danym okresie
rozliczeniowym. Dla dokonania rozdziatu kosztéw konieczne jest przeprowadzenie odczytu

posredniego podzielnikéw kosztow ogrzewania.

2. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu (zbycie lokalu) w okresie rozliczeniowym, braku
pisemnego oswiadczenia obu stron dotyczacego sposobu rozdziatu kosztéw zuzycia ciepta,
protokotu z odczytu posredniego podzielnikow kosztow 1 sposobu rozliczenia lokalu za centralne
ogrzewanie, koszty rozliczenia 1 ushugi serwisowej obcigza Uzytkownika lokalu, do ktérego

nalezy lokal na zakonczenie okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenie wynikajace z zamiany lokali mieszkalnych, zmiany uzytkownika lokalu, jak rowniez
w przypadku zbycia prawa do lokalu bedzie wykonywane w terminie rozliczenia catych zasobow
lokalowych Spotdzielni.

4. Rozliczenie Uzytkownikow lokali wedtug podzielnikéw kosztéw zainstalowanych w nowych

lokalach, rozpoczyna si¢ po zasiedleniu lub po przejeciu protokdlarnym lokalu do uzytkowania.
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W przypadku wymiany grzejnikdOw na grzejniki innego typu (prace wykonane za zgoda
Spotdzielni) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw przemontowania

podzielnikow kosztow ogrzewania.

C. ZASADY WYZNACZANIA I ROZLICZANIA ZALICZEK NA C.O.

[u—

[\

§5
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrywania kosztow zuzycia ciepta w budynku wedlug
rozliczenia danego lokalu (z uwzglednieniem naliczonych zaliczek) oraz kosztéw dokonania
rozliczenia zuzycia ciepta, zakupu 1 wymiany podzielnikoéw kosztéw ogrzewania w przeliczeniu

na ilo$¢ grzejnikdw z zamontowanymi podzielnikami w danym lokalu.

Uzytkownicy lokali uiszczajg comiesigczne zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania

budynku, przez dwanascie miesigcy okresu rozliczeniowego.

Wysoko$¢ miesigcznej zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy ustalona zostaje jako $rednia na
podstawie kosztow centralnego ogrzewania budynku w trzech poprzednich okresach
rozliczeniowych w przeliczeniu na 1 m? lokali w budynku, z uwzgl dnieniem wska nika

przewidywanego wzrostu cen energii.

Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ indywidualnie podwyzszona na wniosek uzytkownika
lokalu.

Wysokos$¢ miesigcznej zaliczki na centralne ogrzewanie moze ulec zwigkszeniu w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku istotnej podwyzki taryf dostawy ciepta oraz w przypadku wysokich

doptat za poprzedni okres rozliczeniowy.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, na jego wniosek, wysoko ci miesizcznej zaliczki

zostanie ustalona na poziomie redniego kosztu ogrzewania 1 m? lokalu budynku.

§ 6
W przypadku wystapienia nadwyzki naliczen zaliczkowych nad optatami z rozliczenia — podlega

ona zaliczeniu na nalezno$ci czynszowe za biezacy miesigc, w przypadku braku jakichkolwiek

zobowigzan wobec Spotdzielni.

. W przypadku gdy uzytkownik lokalu zalega wobec Spotdzielni z innych tytutdw niz miesieczne

oplaty za uzytkowanie lokalu, nadwyzka zostanie zaliczona na poczet tych zobowigzan.
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3. W przypadku gdy nadwyzka przewyzsza naliczenia czynszowe za biezacy miesigc, zaliczana jest:
1) gdy uzytkownik lokalu nie posiada zadnych zaleglo$ci w oplatach, na miesigce nastepujace po
rozliczeniu,

2) gdy uzytkownik lokalu posiada zalegtosci w optatach na najstarsze zalegtos$ci.

4. W przypadku niedoboru naliczen zaliczkowych nad optatg — uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do pokrycia brakujacej kwoty podanej w rozliczeniu, w terminie wskazanym w zawiadomieniu o

rozliczeniu.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu kwota doplaty wynikajaca z rozliczenia moze by¢
roztozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

D. PRAWA I OBOWIAZKI UZTKOWNIKA LOKALU

§7
1. Spotdzielnia ma obowigzek opomiarowania wszystkich odbiornikow ciepta
w lokalach mieszkalnych i ustugowych Spoldzielni, a Uzytkownicy lokali maja
obowigzek ich udostgpniania w celu zainstalowania podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz ich

odczytywania kontroli 1 wymiany.

2. W przypadku nie udostepnienia lokalu do wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spoldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania za wszelkie powstate z tego tytutu szkody i straty, na
zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytej troski o instalacje centralnego ogrzewania
1 o podzielniki kosztéw ogrzewania zainstalowane na grzejnikach, a w szczegdlnosci
do chronienia przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomby podzielnika oraz innymi
uszkodzeniami, ktéore moga mie¢ wplyw na rzetelno$¢ rejestracji i odczytu. O wszystkich
zauwazonych usterkach zawordéw termostatycznych, uszkodzeniach mechanicznych podzielnika,
plomby, lub wskazywania kodu biedu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie
powiadomi¢ Spotdzielnig.

4. Nie zgloszenie uszkodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 spowoduje rozliczenie pomieszczenia
lub lokalu w czg¢sci dotyczacej kosztow zmiennych wedtug maksymalnego odczytu podzielnika

ciepta w danej nieruchomosci wg. § 3, ust. 2, pkt 4.

5. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia, uzytkownik lokalu moze sktada¢ w siedzibie
Spotdzielni w terminie do 14-dni od daty otrzymania rozliczenia. Spotdzielnia jest zobowigzana

rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy dokonujace;j
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obstugi podzielnikow kosztéw ogrzewania w terminie do szeSciu tygodni, a w sprawach

szczegolnie skomplikowanych termin rozpatrzenia reklamacji moze ulec wydtuzeniu do 60-dni.

6. Wnhniesienie reklamacji rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
nie zwalnia Uzytkownika lokalu od obowiazku zaptaty nalezno$ci wynikajacych z rozliczenia,

w ustalonych terminach ptatnosci.

7. Niedopuszczalne jest samowolne dokonywanie remontow i1 przerébek w instalacji centralnego
ogrzewania, w szczegolnosci niedopuszczalny jest: demontaz grzejnikoOw, zmniejszanie lub
powigkszanie grzejnikéw, montaz dodatkowych grzejnikdw, wymiana grzejnikéw, spuszczanie

wody z instalacji itp.

8. Wraz z indywidualnym rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania dostarczane sg nastepujace
informacje:
1) dla budynku:
a) 1lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej,
b) kubatura budynku,
¢) iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m® kubatury,
d) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej,
e) koszty stale zakupu ciepla,
f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo§ci pobranego ciepta,
g) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,
h) stosowane wspdtczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,
i) éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m” powierzchni lokali
j) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych,
k) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,
1) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci i metod rozstrzygania sporow,
2) dla lokalu:
a) 1lo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
b) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,
¢) wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,
d) warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,
e) wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

f) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
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g) poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe] temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej

znajduje si¢ budynek w okresie zimowym;

II. ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPE.A DO PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ
WODY UZYTKOWEJ

§8
Spotdzielnia ma obowigzek opomiarowania wodomierzami wody cieplej wszystkich lokali
w zasobach Spotdzielni do ktérych doprowadzona jest ciepta woda, a Uzytkownicy lokali maja obowiazek
ich udostepniania w celu zainstalowania, kontroli, odczytu, wymiany i legalizacji wodomierzy ciepte]

wody.

§9

1. Podstawa wyznaczenia kosztow dostawy ciepta do budynku na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowej dla lokali sa koszty zakupu ciepta na ten cel, lub koszt wytworzenia ciepta
w lokalnym zrddle ciepta - kotlowni gazowe;.

2. Okresem rozliczeniowym cieptej wody uzytkowej sa poéiroczne okresy konczace si¢ 30 czerwca
1 31 grudnia kazdego roku. W szczegdlnych przypadkach Zarzad Spoldzielni moze ustali¢ inny
okres rozliczeniowy. Spoétdzielnia wykonuje rozliczenie z Uzytkownikami lokali w terminie do

jednego miesigca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Koszty stale i zmienne z faktur zakupu ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody

sa oddzielnie ewidencjonowane i rozliczane dla poszczegdlnych nieruchomosci.

4. W budynku do kosztow statych zakupu ciepta dochodzg koszty strat ciepta z instalacji cieptej wody
uzytkowej. Do rozliczenia na lokale przyjmuje si¢ udzial kosztow statych w wysokosci 60 %

1 zmiennych w wysokosci 40 % catkowitych kosztow ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody
uzytkowej dla lokali w budynku.

5. Koszty stale rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku, a koszty zmienne

w proporcji do zarejestrowanego w lokalach lub oszacowanego zuzycia cieptej wody uzytkowe;.

6. Jezeli w budynku opomiarowanym pojedyncze lokale mieszkalne nie majg zainstalowanych
wodomierzy cieptej wody lub Uzytkownicy lokali uniemozliwili odczyt wskazan tych urzadzen, to
do rozliczenia przyjete zostanie oszacowane zuzycie cieplej wody w wysokosci 3,24 m® na osobe
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miesiecznie. Podstawg do ustalenia zuzycia cieptej wody jest ilos¢ 0sob faktycznie zamieszkatych w
danym lokalu, nie mniej jednak niz ilo§¢ 0osob zameldowanych na pobyt staty lub na okres ponad
dwoch miesiecy.

7. Dla lokali uzytkowych wielko§¢ szacunkowa zuzycia cieptej wody zostanie okre$lona kazdorazowo

przez Zarzad Spétdzielni.

8. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wnosi¢ miesi¢czne zaliczki na pokrycie kosztéw przygotowania
cieptej wody uzytkowej w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni przez caly okres

rozliczeniowy.
§10

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieplej wody,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Spoétdzielnie.

2. Nie dokonanie czynno$ci, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje rozliczenie
kosztéw zuzycia cieplej wody wg wielkosci oszacowanej, o ktorej mowa w § 2, w wysokosci

obowiazujacej w okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku umyslnego uszkodzenia wodomierza, zerwania plomb przez Uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia rozliczy koszty zuzycia cieplej wody wedlug wielkosci oszacowanej, a kosztami
naprawy urzadzenia obcigzy uzytkownika lokalu, odpowiedzialnego za ten stan rzeczy 1 te

zdarzenia.

4. W przypadku odmowy wymiany wodomierza w celu jego legalizacji w terminach wyznaczonych
przez Spoéldzielnie, rozliczenie kosztow cieptej wody zostanie wykonane wg oszacowanego
zuzycia, wedlug zapisu w § 2, w wysokosci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym. Spotdzielnia
wyznaczy dwa terminy na wykonanie w/w prac, odstep pomiedzy terminami nie b¢dzie dtuzszy niz
30 dni.

5. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy, Spotdzielnia na wniosek Uzytkownika lokalu
zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli wynik badania wodomierza bedzie zgodny z wymaganiami
okreslonymi w odpowiedniej normie, to Uzytkownik lokalu jest zobowigzany pokry¢ koszty

sprawdzenia wodomierza.

§11

1. Spotdzielnia po otrzymaniu informacji o rozliczeniu zawiadamia Uzytkownika lokalu o wysokosci
nadptat lub niedoptat z rozliczenia kosztow ciepte] wody w terminie jednego miesigca od daty

otrzymania rozliczenia z firmy rozliczeniowe;.

2. Naleznosci lub zobowigzania Uzytkownika lokalu z tytulu rozliczenia kosztéw cieptej wody

zaliczane sg odpowiednio na rozrachunki z tytutu optat czynszowych.
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3. Koszt rozliczenia lokalu za zuzycie cieptej wody oraz obcigzajg Uzytkownika lokalu.

4. Koszt wymiany wodomierza oraz ustugi montazowej i serwisowej obcigzaja fundusz celowy.

§12

Wraz z indywidualnym rozliczeniem kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej
dostarczane sg nast¢pujace informacje:
1) 1los¢ ciepta zuzytego do przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku,
2) koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku.

III. KARY REGULAMINOWE.

§13
1. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. i c.w.u. bez zgody Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
- zabudowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejacych zestawdw oraz ich zmiana;
- likwidacja grzejnikoéw ( demontaz );
- spuszczanie wody z instalacji c.o.;
- zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych;

- uszkodzenie podzielnika kosztow, jego plomby, zmiana miejsca zamocowania, oraz kazde inne dziatanie,
zmierzajgce do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
jak tez kosztéw podgrzania wody uzytkowej, stanowi razgce naruszenie zasad wspotzycia i stanowi podstawe

do zastosowania kar.

2. Uzytkownika lokalu dopuszczajacego si¢ czynnosci wyszczeg6Olnionych w ust. 1 Spotdzielnia obcigzy

nastepujacymi karami regulaminowymi:
1) samowolne zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego - 500zt;
2) samowolny demontaz grzejnika — 500zt.
3) samowolne spuszczenie wody z instalacji ¢.0. w okresie sezonu grzewczego — 500 zt.
4) uszkodzenie podzielnika kosztow naruszenie plomby zmiana usytuowania podzielnika — 300 zl/ urzadzenie
5) samowolna likwidacja grzejnika c.o. - 500 zt,

6) uszkodzenie wodomierza c.w.u, naruszenie plomby lub podejmowanie innych dzialan zmierzajacych

do zafalszowania pomiaru — 300 zt./ urzadzenie.

7) samowolne i1 nie uzgodnione ze Spoéldzielnia przerobki instalacji grzewczej — 500 zl, z obowigzkiem
przywrocenia wezesniejszego stanu, o ile dokonana zmiana nie zostanie przez Spoétdzielni¢ zaakceptowana z

powodow technicznych.
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3. W przypadku, jezeli kary nie pokryja szkody, Spotdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

4. Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztow naprawienia szkod
spowodowanych dziataniami o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie, powigkszaja fundusz remontowy

danej nieruchomosci.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. - Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu _ 24.05.2022r.
protokotnr _05/337/22 , uchwatanr _ 05/2022 .

- Aneks nr 1 do Regulaminu uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu _20.12.2022r._
protokotnr 12/344 /22 , uchwatanr _ 11/2022 .

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia Uchwaty o zatwierdzeniu i obowigzuje od okresu

rozliczeniowego rozpoczynajgcego si¢ od 1 lipca 2022 r.

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, traca moc uregulowania zawarte w Regulaminie
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokos$ci oplat za
uzytkowanie lokali w Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej POMORSKA” w Szczecinie
tj. Rozdz.VI od §42 do § 57

(-) Katarzyna Pomykala (-) Wincenty Grela

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
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