REGULAMIN

podzialu obowiazkéw Spoéldzielni
i uzytkownikow lokali w zakresie uzywania
i napraw wewn3trz lokali
w Miedzyzakladowej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,, POMORSKA”
W Szczecinie

Podstawa prawna

1. Ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z 2013 roku poz. 1222).

2. Ustawa Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2013r poz.1443) oraz w zwiagzku
ztrescigart. 4, art. 5 1 art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000r.

Ustawa z dnia 24.06.1994 o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 80 poz. 903 z 2000r).

Ustawa Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. Z 2012 roku poz. 1059),

Ustawa o rachunkowosci.

Statut Migdzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie.

Ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

N o v e w

1 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 nr 31 poz. 266).



Definicje

Spoldzielnia — Miedzyzakltadowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,POMORSKA”
w Szczecinie.

Nieruchomo$¢ — budynki, budynek, budowla wraz z gruntem, ktérym zarzadza
Spéldzielnia.

Lokal - lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny a takze
lokal o innym przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach Ustawy
o Wiasnosci Lokali.

Uzytkownik lokalu — osoba , ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu.



L

CZESC OGOLNA

§1.

Niniejszy Regulamin zostaje wydany w oparciu o § 74 ust 2 pkt 9 Statutu

Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie, zwanej dalej

Spotdzielnia w zwiazku z trescig art. 5 § 1 pkt 4 ustawy Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity

Dz. U. 2013 poz. 1443) i w zwiazku z art. 8 ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 1222)

§ 2.

Regulamin okresla zasady uzywania lokali oraz obowigzki Spéldzielni i Uzytkownikéw

lokali w zakresie napraw lokali w nieruchomosciach stanowigcych whasno$¢ lub wspotwlasnosé

Spotdzielni.

II.

§ 3.

Przez uzywanie lokali, w rozumieniu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ wykorzystanie
lokali w celach mieszkalnych, uzytkowych oraz gospodarczych.

Przez naprawg lokali, w rozumieniu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ roboty
remontowe i konserwacyjne oraz wymiang zuzytych lub uszkodzonych czesci i elementéw
wykoriczenia oraz wyposazania wewnatrz lokali w sposob zapewniajacy utrzymanie lokalu

w nalezytym stanie technicznym.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 4.

Spéldzielnia obowiazana jest do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie techniczno —
uzytkowym oraz zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych w nim instalacji i urzadzen
technicznych.

Spoldzielnia jest obowigzana dokonywaé okresowych kontroli stan technicznego
nieruchomosci, instalacji wewnetrznych oraz przewodow kominowych i wentylacyjnych

z czgstotliwoscig i w zakresie okreslonym w przepisach Prawa Budowlanego i innych

przepisach powszechnie obowigzujacych. \



§ 5.

Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy w szczegdlnosci:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9

Naprawa instalacji elektrycznej znajdujacej sie na trasie od zewnetrznego zrédia
do tablicy bezpiecznikowej wewnatrz lokalu.

Naprawa pion6éw instalacji centralnego ogrzewania wraz z odcinkiem do pierwszego
zaworu odcinajacego z wylaczeniem grzejnikéw, zaworéw termostatycznych
i podzielnikow ciepta.

Odpowietrzanie grzejnikow.

Naprawa wewngtrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wiacznie przed
gazomierzem, o ile gazomierz znajduje si¢ wewnatrz lokalu oraz naprawa wewnetrznej
instalacji gazowej do pierwszego zaworu odcinajacego instalacji w lokalu wiacznie
z zaworem jezeli gazomierz znajduje si¢ poza lokalem.

Naprawa pionoéw instalacji zimnej i cieplej wody wraz z zaworem odcinajacym
instalacj¢ w lokalu od strony pionu do urzadzenia pomiarowego (wodomierza)
Wymiana i legalizacja urzadzen pomiarowych takich jak wodomierze zimnej i cieplej
wody oraz podzielnikéw kosztéw energii centralnego ogrzewania.

Naprawa pionéw wewnetrznej instalacji kanalizacji bez podejsé odptywowych lacznie
z ksztaltkq wlaczeniowa do pionu kanalizacyjnego.

Remonty i naprawy powierzchni $cian zewnetrznych nieruchomosci.

Remonty i naprawy dachéw.

10) Remonty i naprawy klatek schodowych i komunikacji piwnic.

11) Remonty drég i chodnikéw przynaleznych do nieruchomosci.

12) Dezynfekcje Smietnikéw oraz w razie potrzeby dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje

pomieszczen ogolnego uzytku w nieruchomosciach.

§ 6.

W przypadku zabudowania przez Uzytkownika lokalu instalacji ktérych naprawa nalezy

do obowigzkoéw Spoéldzielni, koszty demontazu zabudowy ponosi Uzytkownik lokalu.



II1.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

(O8]

§7.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia do niego
przynalezne we wilasciwym stanie technicznym i uzytkowym oraz sanitarnym, a takze
przestrzega¢ postanowien niniejszego Regulaminu.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
cze$ci budynku przeznaczonego do wspélnego korzystania, ( windy, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia $mietnikowe i inne pomieszczenia  gospodarcze )
oraz otoczenie budynku.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany udostepni¢ lokal, pomieszczenia przynalezne oraz inne
przypisane do lokalu pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze w celu przeprowadzenia
przez Spoéldzielni¢ remontu, naprawy, konserwacji, wymiany lub modernizacji tych

elementow, ktére zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu naleza do Spéldzielni.

§ 8.

Wszelkie naprawy w lokalu nie nalezace do obowiazkow Spéldzielni obciazaja

Uzytkownika lokalu.

§9.

Naprawy w lokalu, o ktérych mowa w § 8, nalezace do Uzytkownika lokalu

to w szczegolnosci:

a) naprawa tynkow $cian i sufitow wraz z tynkami uzytkowanej piwnicy oraz balkonu
lub loggii,
b) malowanie ( tapetowanie ) $cian i sufitéw wraz z malowaniem uzytkowanej piwnicy

oraz balkonu lub loggii,
c) malowanie stolarki okiennej drewnianej ( z zachowaniem pierwotnej kolorystyki )
i drzwiowej wraz z malowaniem stolarki okiennej i drzwiowej uzytkowanej piwnicy,
d) malowanie grzejnikéw, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczaniem przed korozja
e) naprawa $cian balkonowych, posadzek, izolacji posadzek oraz innych elementow
wyposazenia balkonow z zachowaniem pierwotnej kolorystyki,
f) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych, gazowych i elektrycznych

wraz z armaturg i instalacja rozprowadzajaca w lokalu,



g)

h)

i)

k)

)

m)

usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych znajdujacych si¢ w lokalu
od pionéw zbiorczych oraz udroznienia pionéw w razie stwierdzenia zatkania pionéw
z winy Uzytkownika lokalu

naprawy, konserwacja piecow centralnego ogrzewania,

naprawa i konserwacja a takze wymiana wkiadow kominowych kwasoodpornych
stuzacych wylacznie obstudze jednego lokalu,

konserwacja i biezaca naprawa stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawa podlog
i posadzek wewnatrz lokalu,

naprawy zewngtrznych i wewngtrznych drzwi wraz z drzwiami do uzytkowanej
piwnicy,

usuwania zagrzybienia w lokalu w przypadku niewlasciwej jego eksploatacji ,

naprawa rozdzielaczy centralnego ogrzewania znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu,

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy Uzytkownika lokalu

lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigzajg Uzytkownika lokalu

§ 10.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno:

a)

b)

instalowa¢ anten telewizyjnych, satelitarnych, radiowych i innych na zewnatrz
budynku (dachy elewacje) bez pisemnej zgody Spéldzielni

instalowa¢ urzadzen technicznych w tym klimatyzacyjna na zewnatrz budynku bez
zgody Spoldzielni

zastania¢ i zatkac kratek wentylacyjnych w lokalu

zmniejsza¢ przekroje otworow i kratek wentylacyjnych w lokalu

zamurowywac otworéw wyczystek przewodoéw kominowych

montowa¢ wentylatorow wyciagowych z napedem elektrycznym i okapow
kuchennych z wentylatorem elektrycznym z podlaczeniem przewodu tloczonego
do przewodu kominowego lub wentylacyjnego z wyjatkiem budynkéw wyposazonych

w niezalezne kanaly wentylacyjne przeznaczone na ten cel.



IV.

POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO — PORZADKOWE

§ 11.

W razie awarii wywolanej szkoda lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody,
Uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli Uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony
przedstawiciel Spéldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ Uzytkownika lokalu, Spéldzielnia jest

obowigzana zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia

Uzytkownika lokalu. Z wymienionych czynnosci sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu Uzytkownik lokalu powinien takze udostepnié

Spoldzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnych przypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania

b) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnig prac obcigzajacych Uzytkownika lokalu

¢) dokonania odczytow podzielnikow ciepta

d) wymiany urzadzen pomiarowych, ktorym mija termin legalizacji

Jezeli lokal lub nieruchomos$é wymaga obcigzajacego Spéldzielnig¢ remontu, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji Spéldzielnia moze zada¢ od Uzytkownika lokalu jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uwzglednieniu terminu

ich udostepnienia.

§ 12.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest wywiez¢é na wlasny koszt gruz i inne pozostatosci po
wykonanych wewnatrz lokalu robotach remontowych i modernizacyjnych.

Prace remontowe i modernizacyjne prowadzone przez Uzytkownika lokalu wewnatrz
lokalu, ktére wymagaja wylaczenia z uzytkowania lub zaklocenia funkcjonowania urzadzen
1 instalacji w budynku wymagajg zgody Spéldzielni oraz wczesniejszego ( z co najmniej
jednodniowym wyprzedzeniem ) poinformowania ustnego lub pisemnego Uzytkownikéw

lokali w budynku.



V. ZASADY UZYTKOWANIA PIWNIC I TARASOW

§ 13.

Piwnice w budynkach mieszkalnych sa pomieszczeniami gospodarczymi przeznaczonymi

do przechowania przedmiotow lub produktow zywnosciowych.
§ 14.

Uzytkownicy lokali korzystajacy z piwnic zobowiazani sg do przestrzegania przepisow
ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy
materialow wybuchowych ( np. napelionych butli gazowych ) i tatwopalnych ( np. benzyny,

srodkéw chemicznych ) a takze uzywanie otwartego ognia.
§ 15.

Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicy odpadow, gnijacych jarzyn i ziemniakow
oraz innych produktow wydzielajacych przykry zapach lub mogacych byé¢ zerem dla gryzoni
1 insektow.

§ 16.

Niedopuszczalne jest zastawianie korytarzy piwnicznych meblami, zdemontowanymi

urzadzeniami z mieszkan oraz temu podobnemu przedmiotami
§17.

Zabrania si¢ samodzielnego doprowadzania do piwnic energii elektrycznej pobranej
z tablicy rozdzielczej lub opraw oswietleniowych, znajdujacych si¢ w korytarzach piwnicznych.
Niedopuszczalne jest wykorzystywanie instalacji elektrycznej w piwnicach do zasilania lodowek,
zamrazarek i jakichkolwiek innych urzadzen gospodarstwa domowego i urzadzen technicznych

( np. pil, wiertarek, tokarek itp. ).



§ 18.

Piwnice w budynkach mieszkalnych i wszystkie inne pomieszczenia ( wozkownie, pralnie

itp.) winny by¢ uzytkowanie wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.
§19.

Balkony 1 tarasy winny by¢ uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przeciwpozarowymi. Niedopuszczalne jest uzywanie na balkonach 1 tarasach urzadzen

gastronomicznych, powodujacych zadymienie oraz innych temu podobnych przedmiotdw.
§ 20.

Niedopuszczalne jest uzytkowanie balkonéw 1 tarasow jako skladowisk
zdemontowanych urzadzen 1 mebli, gnijacych odpadkéw, $mieci i innych produktow stanowiacych
pokarm dla gryzoni i insektow a takze przedmiotdéw szpecacych wyglad balkonow, tarasow i

elewacji budynkow tym suszonej bielizny ponad balustrada tarasu czy balkonu.
§21.

Obowiazkiem Uzytkownika lokalu jest utrzymanie porzadku na balkonie lub tarasie oraz

usuwanie $niegu w okresie zimowym.

§22.
1. Zabrania si¢ podlewania roslin posadzonych w donicach na balkonie lub tarasie za pomoca
wezy ogrodowych.
2. Podlewanie roslin powinno odbywa¢ si¢ z nalezyta ostroznoscia gwarantujacg ochrong
posadzki i elewacji.
§ 23.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany udostgpni¢ balkon lub taras w celu wykonania robot
remontowych elewacji budynku (w tym do oproznienia balkonu lub tarasu z przedmiotow

utrudniajacych remont).



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i innych

ustaw, regulujacych materi¢ objeta tym Regulaminem.
§ 25.

Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traca moc uregulowania zawarte
w Regulaminie okreslajacym obowigzki Spotdzielni i whascicieli lokali w zakresie utrzymania w
nalezytym stanie technicznym nieruchomosci i lokali zarzadzanych przez Miedzyzakladows
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,FOMORSKA” z wylaczeniem doméw jednorodzinnych.

§ 26.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Migdzyzakiadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie w dniu 4/ C/,\Uﬂl ....... r.
( Uchwata Nr s{d{ .(.L.Jir Rady Nadzorczej MSM "POMORSKA" w Szczecinie )

i wchodzi w zycie z dniem podjecia.



