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REGULAMIN

uzywania lokali i porzadku domowego w
Mig¢dzyzakladowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, POMORSKA”

w Szczecinie
l. CZESC OGOLNA

§1
Ninigjszy regulamin opracowano w oparciu o § 100 ust. 1 Statutu Miedzyzakladowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMORSKA" w Szczecinie, zwanej dalej Spoldzielnia w
zwigzku z trescig art. 5 §1 pkt. 4 ustawy z dnia 16.09.1982 r.-Prawo spoéldzielcze / tekst
jednolity: Dz.U. Nr 188, poz. 1848 z 2003 r. / i w zwigzku z trescig art. 8 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych / tekst jednolity: Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z
2003 r. /.

1. DEFINICJE
5.

1.Dom _jednorodzinny — budynek o nie wigcej niz dwoch lokalach, w tym jeden lokal moze
mie¢ funkcje inng niz mieszkalna. Miejsce postojowe i ( lub) garaz zlokalizowany na dzialce na
ktérej zbudowany jest dom jednorodzinny nie stanowi odrebnego lokalu w rozumieniu
niniejszego regulaminu.

2.Dom wielorodzinny - budynek o trzech lub wiecej lokalach.

3.Zesp6l garazowy wolnostojacy — budynek przeznaczony na czasowe przechowywanie
samochod6éw osobowych.

4.Lokal - czes¢ budynku, dla ktorej mozliwe jest uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci a
takze cz¢s¢ budynku, do ktérej mozna usytuowaé oddzielne wejscie z czesci wspélnej. Lokal
moze pelni¢ réznorakie funkcje, o ile nie sg sprzeczne z innymi przepisami prawa lub zasadami
wspolzycia spotecznego i nie godzi w dobro innych wiascicieli lokali.
Lokale moga petni¢ miedzy innymi funkcje :

- mieszkalne

- ushugowe

- postojowe

S.Czesé wspélna — pozostata po wylaczeniu wnetrz lokali cze$¢ budynku i nieruchomosci
gruntowej wraz z infrastruktura , dla ktorej nie ustanowiono imiennych praw. Do czesci
wspolnej zalicza si¢ tez te nieruchomosci, ktorych utrzymanie obciaza Spoldzielnie na
podstawie innych przepisOw prawnych.
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6.Wlasciciel lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytul prawny do okreslonego
lokalu. Tytulem prawnym w rozumieniu niniejszego regulaminu jest:

- spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

- notarialnie ustanowione prawo odrebnej wlasnosci

- umowa najmu zawarta pomigdzy Spotdzielnig a najemcs

1.Prawo - zbiér przepisow tworzonych na podstawie Ustaw, rozporzadzen wykonawczych |,
statutu  Spoldzielni i uchwal Rady Nadzorczej Spotdzielni, do ktorych wykonania i
respektowania zobowigzana jest Spétdzielnia.

8.Wnetrze lokalu— wszelkie zasoby, instalacje, odbiorniki i inne elementy wyposazenia lokalu
( n.p. stolarka otworowa, meble wbudowane, okladziny $cienne, podioza i posadzki, wyprawy
scienne wraz z malowaniem lub wykonczone w inne sposoby i inne ) pozostajace poza
drzwiami wejsciowymi ( wraz z drzwiami ) do lokalu ,do ktorego posiada imienne prawo do
wladania wiasciciel lokalu.
Do wngtrza lokalu nie zalicza sie :

- instalacji centralnego ogrzewania bez zaworéw termoregulacyjnych,

- instalacji elektrycznej na trasie do tablicy zabezpieczajacej,

- instalacji gazowej na trasie do zaworu odcinajacego przed indywidualnym licznikiem

poboru gazu,

- instalacji wody zimnej — na trasie do zaworu odcinajacego pierwszego przed
wodomierzem,

- instalacji wody cieplej — na trasie do zaworu odcinajacego pierwszego przed
wodomierzem.

9.Spéldzielnia — Mig¢dzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,POMORSKA” z siedziba w
Szczecinie ul. Milczanska 6/1 nr KRS 0000196649 z dnia 01.04.2004 roku.

10.Fundusz remontowy - $rodki finansowe gromadzone przez wlascicieli lokali z
przeznaczeniem na pokrycie kosztow zwiazanych z remontami zasobow Spotdzielni.

11.Nieruchomosé — majatek trwaly zgromadzony na dzialce budowlanej, dla ktorej
prowadzona jest odr¢bna Ksiega Wieczysta bedacej we wladaniu Spétdzielni.

12. Zasoby Spéldzielni — ogot nieruchomosci bedacych we wiadaniu Spoldzielni w danej

miejscowosci.
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III. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 3.

Nieruchomosci, bedace w zarzadzie Spétdzielni sa whasnoscia 0séb fizycznych lub prawnych,
ktorzy posiadaja spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Iub notarialnie ustanowione
prawo odrgbnej whasnosci. W interesie wszystkich w/w 0s6b powinny one by¢ utrzymywane
w nalezytym stanie i otoczone wlasciwg opieka Spotdzielni.

§ 4.

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spoldzielni, zapewnienia tadu i
porzadku w nieruchomosciach , podnoszenie ich estetyki oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspdtzycia wlascicieli lokali.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spoldzielni i wtascicieli lokali w zakresie
realizacji celow, o ktorych mowa w punkcie pierwszym niniejszego paragrafu.

IV.PRAWA T OBOWIAZKI WLASCICIELI LOKALI W ZAKRESIE UZYWANIA
LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO.

§ 5.

1. Lokal moze byé¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie pomigdzy
wiascicielem lokalu a Sp6tdzielnia .

2. Zabronione jest prowadzenie w lokalu o funkcji mieszkalnej dziatalnosci gospodarczej,
np.: prowadzenie przedsigbiorstwa handlowego , zakladu rzemieslniczego, prowadzenie
gabinetu lekarskiego, wykonywanie prac nakladczych, prowadzenie publicznych biur
rachunkowo — podatkowych, kancelarii adwokackich itp. bez uzyskania pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni.

3. Na pisemny wniosek wlasciciela lokalu i spelnieniu wymogow Prawa , Zarzad
Spoldzielni moze wydaé zgode na zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego
na inny cel .

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez wlasciciela lokalu catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

W przypadku ubiegania si¢ wiasciciela lokalu o zmiane sposobu przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci, wymagana jest zgoda Zarzadu Spoldzielni, wyrazona w formie
pisemne;j.
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§ 6.

Obowigzkiem wlasciciela lokalu jest natychmiastowe zglaszanie w Spoldzielni awarii oraz
uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w nieruchomodci ( np. peknigc rur i zaworow
wodociagowych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacickéw sufitow, $cian
wewngtrznych 1 zewngtrznych, awarii samozamykaczy itp. ), bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz bez wzgledu na fakt, kto ponosi odpowiedzialnosé za powstanie szkody i kogo
beda obcigzac koszty naprawy.

§7.

Obowiazkiem wiasciciela lokalu jest bezzwloczne zglaszanie do Spoldzielni wszelkich
zauwazonych w zajmowanym lokalu wad i usterek, a w szczegolnosci powstalych w okresie
objetych rgkojmia.

§ 8.

Obowiazkiem wlasciciela lokalu jest zglaszanie wszelkich przerébek w lokalu , nie wylaczajac
instalacji i urzadzen sanitarnych i elektrycznych.

Zmiany : stawianie lub rozbieranie $cian dzialowych, przebudowa i szklenie balkonéw i
loggii, montowanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych lub
grzejnikow c.o. wymagaja pisemnej zgody Spétdzielni. Spétdzielnia moze odméwié udzielenia
zgody, jezeli planowane przerobki sa niezgodne z przepisami Prawa.

Odmowa udzielania zgody powinna zawiera¢ merytoryczne uzasadnienie pod rygorem
niewaznosci.

§9.

W celu wlasciwego utrzymania lokalu, whascicielowi lokalu nie wolno w szczegolnosci:
I. Dokonywa¢ napraw we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej w
czgsciach wspolnych.
W przypadku uszkodzen instalacji elektrycznej nalezy bezzwlocznie zawiadomié
Spoldzielnig, a poza godzinami pracy Spétdzielni, Pogotowie Lokatorskie Spétdzielni.
2. Uzywaé urzadzen elektrycznych powodujacych zaklocenia w odbiorze programow
radiowych i telewizyjnych.
Instalowaé o$wietlenie elektryczne w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemne;j
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zgody Spoldzielni.

4. Samowolnie wyjmowa¢ lub wymienia¢ kryzy dlawiace znajdujace si¢ w grzejnikach
centralnego ogrzewania.

5. Zabudowania w sposob trwaty pionéw instalacji wodnokanalizacyjnej .

6. Samowolnie wchodzi¢ na dachy budynkéw bez zgody Spétdzielni.
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7. Samowolnie zaklada¢ anten radiowych , telewizyjnych i internetowych oraz tablic i
szyldow.

W przypadku nie stosowania si¢ do tego przepisu Spoldzielnia po bezskutecznym
wezwaniu ma prawo usunaé zamontowane urzadzenia na koszt wlasciciela lokalu.

8. Wyrzucac przez okna i drzwi balkonowe $mieci, odpadéw, niedopatkow, itp.

9. Wyrzuca¢ do muszli klozetowych $mieci, szmat itp. odpadow mogacych spowodowac
zapchanie si¢ instalacji kanalizacyjnej. W przypadku wystapienia niedroznosci
instalacji kanalizacyjnej kategorycznie nie wolno uzywaé urzadzen sanitarnych, a
powstala awari¢ nalezy bezzwlocznie zglosi¢ do Spétdzielni lub poza godzinami pracy
Spotdzielni do Pogotowia Lokatorskiego Spotdzielni.

10. Skladowac¢ odpady oraz wszelkiego rodzaju sprzety na klatkach schodowych.

§ 10.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu wiasciciel lokalu jest zobowigzany niezwlocznie
zamkna¢ zawor odcinajacy gaz w mieszkaniu oraz zawiadomi¢ Spétdzielnie, a poza godzinami
pracy Spoétdzielni , Pogotowie Lokatorskie Spétdzielni.

§11.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany na zadanie Spoldzielni zezwolié na wstep do lokalu
upowaznionym przez niag pracownikom, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dokonywania odczytow miernikow mediéw i
przegladéw gwarancyjnych wynikajacych z przepiséw Praw.

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO WEASCICIELI
LOKALL

§ 12.

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich whascicieli lokali jest wzajemna pomoc i
poszanowanie spokoju.
2. W budynkach i na terenie nieruchomosci od godziny 22.00 do godziny 08.00
obowiazuje cisza nocna.
W czasie ciszy nocnej zabrania si¢ gltosnego odbioru urzadzen radiowo — telewizyjnych,
glosnych rozmoéw, uzywania glosno pracujacego sprzetu gospodarstwa domowego,
taficow , SpiewOw, gry na instrumentach i uzywania urzadzen zaklocajacych rytm
spokoju.
3. Obowiazkiem wlasciciela lokalu jest dopilnowanie, aby dzieci bawily si¢ w miejscach
do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawily si¢ obok
smietnikow, w czgsciach wspélnych i w windach.
| e
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Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci np. hatasowanie, brudzenie $cian i elewacji,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach , jak i na zewnatrz budynku, niszczenie
zieleni, itp. odpowiedzialni sg ich rodzice.

4. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywaé sie wylacznie w miejscach do
tego przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 22.00.

Zabrania si¢ trzepania dywanow i innych rzeczy z okien , balkonéw i loggii.

5. Prace remontowe przy uzyciu wiertarek, mlotkéw i innych glosno pracujacych
urzadzen wolno przeprowadza¢ w godzinach od 8.00 do 20.00 z wylaczeniem dni
Swigtecznych.

6. Rozruch silnikéw samochodéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach
ciszy nocnej jest zabroniony.

VL. OBOWIAZKI WEASCICIELI ZWIERZAT DOMOWYCH.

B0

1. Trzymanie w lokalu mieszkalnym psow, kotow i innych zwierzat jest dozwolone, o ile
zwierzgta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sg w
stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia opiekg i przestrzega¢ odpowiednich wymogdow
sanitarno — porzadkowych.

2. Psy nalezy wyprowadzaé w kagancu i na smyczy.

3. Niedopuszczalne jest aby psy, koty i inne zwierzeta przebywaly w miejscach
wydzielonych do zabaw dla dzieci.

4. Za wszelkie szkody spowodowane przez psy , koty oraz inne zwierzeta w budynkach i
ich otoczeniu odpowiadajg ich posiadacze.

5. Wiasciciele zwierzat domowych sa zobowiazani do usuwania wszelkich zanieczyszczen
spowodowanych przez swoich podopiecznych w czgsciach wspolnych.

6. Ze wzglgdu na bezpieczenstwo mieszkancow wlasciciele zwierzat zobowiazani sg do
przestrzegania przepisow wiadz sanitarnych dotyczacych zasad postepowania w razie
wystapienia choroby zakaznej.

7. Zabrania si¢ w zasobach Spétdzielni hodowli zwierzat uzytkowych.

8. W przypadku nie stosowania si¢ wlascicieli lokali do postanowien w/w pkt.1 — 7,

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze nalozyé kare porzadkowa.
Wysokos¢ kary porzadkowej nie moze przekroczy¢ wysokosci 1 czynszu
miesigcznego.

!
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VII. UTRZYMANIE CZYSTOSCI,PORZADKU , HIGIENY W CZESCIACH

WSPOLNYCH .
§ 14.

1. Wszyscy whasciciele lokali zobowiazani sa przestrzega¢ czystosci w czesci wspolne;j.

2. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikow. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania pltynéw w czesci wspélnej ,whasciciel lokalu
zobowiazany jest uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.

3. Suszarnie stuzy¢ powinny wylgacznie do suszenia bielizny i nie wolno w nich
przechowywac jakichkolwiek przedmiotow.

4. Wozkownie i rowerownie powinny stuzyé wylacznie do przechowywanie wozkéw
dziecinnych oraz roweréw i nie wolno w nich przechowywaé jakichkolwiek innych
przedmiotow.

5. Troskg o trawniki , kwietniki i krzewy powinni sprawowaé wszyscy wlasciciele lokali.

6. Podlewanie kwiatéw na balkonach, w loggiach i na parapetach powinno si¢ odbywa¢ z
zachowaniem umiaru , tak aby nadmiar wody nie $ciekal po murze i nie niszczyt
elewacji oraz nie brudzit nizej potozonych balkonéw, loggii i okien.

7. Niedopuszczalne jest wypuszczanie na balkon zwierzat domowych w celu zalatwienia
przez nie potrzeb fizjologicznych.

8. Niedopuszczalne jest przechowywanie przez wlascicieli lokali w czesciach wspolnych
Jakichkolwiek przedmiotow, jak np. mebli, wozkow dziecinnych, roweréw, itp.

Wozki dziecinne, rowery nalezy przechowywaé w wozkowniach lub rowerowniach.

9. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

10. Parkowanie samochodéw osobowych i motocykli jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez Spoéldzielnig. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowaé
pojazdy wolno zgodnie w przepisami kodeksu ruchu drogowego.

I1. Niedopuszczalne jest mycie, naprawa i przeglady pojazdow powodujace
zanieczyszczenia otoczenia.

VIII. BEZPIECZENSTWO POZAROWE.
§ 15.

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz Pozarng, Komisariat Policji i Spotdzielnie.
Falszywe informowanie podlega karze zgodnie z obowiazujacymi przepisami karnymi.

2. Dla bezpieczenstwa wiascicieli lokali oraz zapewnienia swobodnego poruszania si¢ w
czasie gaszenia pozaru nalezy bezwzglednie dostosowaé si¢ do polecen prowadzacych
akcje gasnicza. Ponadto zabrania si¢ zastawiania korytarzy, klatek schodowych, przejs¢
1 drog ewakuacyjnych przedmiotami mogacymi utrudniaé akcje gasnicza.

3. W mieszkaniach, w boksach piwnicznych, , w boksach garazowych, na balkonach i w
loggiach oraz czgsciach wsp6lnych nie wolno przechowywacé substancji cuchnacych,
zracych 1 fatwopalnych.
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4. Palenie tytoniu i uzywanie niekontrolowanego otwartego ognia w czesciach wspdlnych
jest zabronione. zabrania si¢ takze uzywania grilli weglowych na balkonach i w
loggiach.

5. Zgodnie z § 11 niniejszego regulaminu zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek
przerobek instalacji lub urzadzen elektrycznych bez uzyskania pisemnej zgody
Spétdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 16.

Spoldzielnia zobowiazana jest informowaé z odpowiednim wyprzedzeniem wiascicieli lokali o
biezacych sprawach i wydarzeniach np. o zaistniatych awariach i planowanych terminach ich
usunigcia , terminach okresowych przegladéw technicznych, odczytow wodomierzy, o
planowanych remontach , modernizacjach itp.

W tym celu na kazdej klatce schodowej wywieszone sa tablice ogloszen.

§17.

O  sprawach dotyczacych nieruchomosci Spéldzielnia informuje ze stosownym
wyprzedzeniem, poprzez wywieszanie informacji na tablicach ogloszen.

§18.

W stosunku do wiascicieli lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spétdzielni powinien przeprowadzié rozmowy ostrzegawcze.
W razie nagminnego i zlo$liwego tamania niniejszego regulaminu Zarzad Spétdzielni moze
kierowa¢ wnioski o ukaranie do wlasciwych organéw lub sktadaé wnioski do Rady
Nadzorczej o nalozenie kary porzadkowej a takze o wykluczenie z pocztu czlonkow
Spotdzielni.

§ 19.

Uchyla si¢ ,,Regulamin porzadku domowego w MSM ., POMORSKA” uchwalony w dniu

27.02.1993 rok.
§ 20.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony Uchwata Nr 7‘ w dniu 29.03.2005 roku przez
Rad¢ Nadzorcza Miedzyzakladowej Spoétdzielni Mieszkaniowej  ,POMORSKA” w
Szczecinie i obowigzuje od dnia 01 kwietnia 2005 roku.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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