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1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Miedzyzakladowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POMORSKA™
w Szczecinie zwana dalej Spotdzielnig.

Siedzibg Spotdzielni jest 70-117 Szczecin ul. Milczanska 6B/3

Terenem dzialania Spéldzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2.

Spotdzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy zdnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze ( Dz. U. z 2017r. poz.1560),

2) ustawy zdnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2013r. poz. 1222
Ze zm.),

3) ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U, z 2016r. poz. 1610 ze zm.),

4) ustawy z dnia 24 czerwea 1994r. o whasnosci lokali ( Dz.U. z 2018r. poz. 716),

5) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2017r. poz. 459),

6) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2017r. poz. 1332 ze zm.),

7) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121),

8) innych ustaw, aktéw wykonawczych oraz postanowien niniejszego Statutu

§3

llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia o :

1)Spoldzielni —nalezy przez to rozumie¢ Migdzyzaktadowsa Spétdzielni¢ Mieszkaniows
L,POMORSKA” w Szczecinie,

2)Statucie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy statut

3)Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych,

4)Ustawie o ochronie praw lokatoréw- nalezy przez to rozumie ustawe z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2016r. poz. 1610 ze zm.),

5)Zarzadzie- nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Migdzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,POMORSKA” w Szczecinie,

6)Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POMORSKA” w Szczecinie,

7) Czlonku- nalezy przez to rozumie¢ czlonka Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
L.POMORSKA” w Szczecinie,

8)Osobie bliskiej — nalezy przez to rozumiel zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgca i przysposobiong oraz osobg pozostajgca
faktycznie we wspdlnym pozyciu,

9)Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg odrebny
przedmiot wihasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci
takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczego6lnych stanowia odrgbny od gruntu

przedmiot wlasnosei.
3 ( 7
L‘\




STATUT MSM ,,POMORSKA” - TEKST JEDNOLITY

10) Nieruchomosei wspolnej- nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgscei  budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzq wylacznie do uzytku wilascicieli lokali

11) Mieniu Spéldzielni- nalezy przez to rozumie¢ mienie bgdace wlasnoscig Spoldzielni:

a) nieruchomoéci  zabudowane —budynkami, drogami lub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale potozone w budynkach niemieszkalnych stuzace do
prowadzenia dziatalnosci administracyjnej , handlowej, ustugowej, spolecznej,
oéwiatowej, kulturalnej, budowlanej, wytworczej i innej,

b) nieruchomosei zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla
polozone poza terenem nieruchomosci i zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

12) Lokalu —nalezy przez to rozumieé samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali ( Dz.U. z 2018r. poz. 716),

13) Lokalu mieszkalnym - lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia
tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki,

14) Wartoéci rynkowej lokalu -nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu
ustawy jest wartos¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121),

15) Pomieszczeniu przynaleznym- nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na
podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowiace czg$é
sktadowa lokalu, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo polozone
w graniach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem a w szczegdlnosei: piwnica, strych,
komorka, garaz,

16) Wlascicielu lokalu- nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna lub osobg prawna posiadajgca
odrebng whasno$é do lokalu potwierdzong wpisem do ksiggi wieczystej,

17) Funduszu remontowym- nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty
zasobow mieszkaniowych, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajgcych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

18) Wkladzie budowlanym- nalezy przez to rozumie¢ oznaczong kwotg pieni¢dzy
przeznaczong na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal
w tej inwestycji w stosunku do  ktérego zostala zawarta z osoba ubiegajacy si¢
o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu umowa o jego realizacjg,

19) Wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci — nalezy przez to
rozumie¢ czynsz, w ujeciu ksiggowym ,, naliczenie” — wszystkie koszty Zwigzane
z biezacym utrzymaniem nieruchomosci,

20) Remoncie -nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,

21) Ekspektatywie - nalezy przez to rozumie¢ roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu

22) Bylym czlonku Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobg ktorego czlonkostwo
w Spoldzielni wygasto lub ustato.
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1l
CEL I PRZEDMIOT DZIALANOSCI

§4.
1. Celem Spoldzielni jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania
w spéldzielczym osiedlu,

2) zarzadzenie nieruchomos$ciami, w ktérych znajdujg si¢ lokale stanowigce wlasnos¢ cztonkéw
lud bo ktorych czlonkowie posiadajg spotdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu,

3) prowadzenie dzialalnosci komercyjnej z przeznaczeniem zysku powstalego w zwigzku z tg
dziatalnosciag na fundusz remontowy Spoéldzielni oraz na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

3) poérednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wnoszeniem budynkow,

6) roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,

7) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,

2. Przedmiot dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 1 Spéltdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi whasnoséé cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow,
na podstawie umowy zawartej z wlaécicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spoéldzielni
odrebnej wiasnoéci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, w tym ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) nabywanie terendw potrzebnych Spdldzielni na whasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

9)  zagospodarowywanie terendéw na potrzeby cztonkéw Spotdzielni.

§6
Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inna, niz wymieniona w §5 dziatalnos¢, o ile bedzie ona
bezposrednio zwigzana z realizacjg celow, o ktorych mowa w §4 statutu.

P
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§7

I. Spéldzielnia moze prowadzié¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwiazang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spotdzielni, o ktorym mowa w § 4 statutu.

2. Spbldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okres$lonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsei udzialow (akeji) tych organizacji.

§8
Spotdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych uméw z organizacjami spéldzielczymi oraz innymi
organizacjami  spolecznymi i gospodarczymi, zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.
W szezegdlnosei Spotdzielnia moze tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielni¢ osob prawnych, spotki
prawa handlowego i cywilne oraz zawiera¢ umowy o zarzadzenie lub administrowanie budynkami.

I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
POWSTANIE 1 USTANIE CZELONKOSTWA

§9

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:,
1) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu, zwane dalej

"ekspektatywa wilasnosci”, lub

3) bedgca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bgdgca zatozycielem spoldzielni.

4. Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wihasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 Prawa spotdzielezego stosuje sig odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnoécei lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§10

1. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnoscei;

2) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

3) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku o0sob bedacych

zatozycielami spotdzielni.

Przepisy § 9 ust. | i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
17" Ustawy lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o0 ktérym mowa w art. 27" Ustawy.
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Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosei lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, Tub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnoscei,
moga wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w spoldzielni.

§11

Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer PESEL oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialow, wysokos¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytutu
wnoszenia oplato ktorych mowa wart. 4 Ustawy., datg przyjecia W poczet czionkéw oraz datg
ustania czlonkostwa.

Cztonek spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

§12
Warunkiem przyjecia w poczet Czlonkdw Spotdzielni wiasciciela lokalu (najemcg lokalu
w budynku przejetym przez spoldzielnig od przedsigbiorstwa panstwowego) jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo.
Deklaracja powinna zawierac:
1)imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych - czlonkdéw
Spoldzielni ich nazwe i siedzibe,
2)numer PESEL
3) oéwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w celach zwigzanych
z zarzgdzaniem przez Spétdzielnig¢ nieruchomosciami
4)dane kontaktowe, adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu do ktérego osoba
ubiegajaca si¢ o cztonkostwo posiada tytul prawny.
Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§13
Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spéldzielni, w przypadku
gdy przyjecie to nastepuje w sposob inny niz z mocy prawa jest Zarzad spétdzielni.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu,
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgcej wymogi okreslone
w statucie i ustawie.
Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czfonkow Spoldzielni powinna by¢ podjeta
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w ciggu 1 ( jednego ) miesigeca od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly Zarzad powinien
zawiadomié zainteresowana osobe pisemnie w ciagu dwoch tygodni od daty jej podjecia.

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w  poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorczg w ciagu 3 miesigey
od dnia wniesienia odwolania. Od rozstrzygniecia Rady Nadzorczej odwotanie nie przystuguje.

§14
1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

4)  wygaénigcia roszezenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) rozwigzania umowy o budowg lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
Ustawy.

3. lJezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bgdgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoidzielni. Przepis ten stosuje  si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§15
Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
smier¢.

IV
PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§16
1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien ninigjszego statutu
oraz z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa, a w szczegdlnosei:
1) prawo udzialu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
3) prawo zawarcia umowy o budowg lokalu, o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
w trybie okreslonym statutem Spotdzielni,
4)  prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnodci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe praw o do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
b) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
5) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni,
6) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat, o ktorych mowa w pkt. 5
7) prawo udzialu w podziale nadwyzki bilansowej,
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8) prawo wystgpienia do Spoldzielni z wnioskiem o zawarcie ugody w przypadku wystgpienia
zaleglo$cei czynszowych, co do ich splaty,

9) prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu

10) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

11) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

12) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami, ‘

13) prawo zgdania w trybie okre$lonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

14) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

15) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okre$lonym w ustawie i statucie,

16) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

17) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa tub statutu,

18) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokolow obrad organow
Spotdzielni,

19) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

20) prawo do otrzymania kopii protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, z uwzglgdnieniem
postanowien art. 18 §3 Prawa spoldzielczego,

21) prawo przegladania rejestru cztonkow

22) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwatl podjetych
przez organy Spoldzielni,

23) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspélnych
pomieszezen, urzadzen, ustug i swiadezen Spotdzielni,

24) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spéldzielni,

25) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo
do lokalu,

26) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezptatnie.

Zasady i tryb udostepniania pozostatych dokumentow, o ktorych mowa w pkt. 20 oraz wysokos¢

oplaty za sporzadzenie ich kopii okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Czlonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w pkt. 51201 21,

zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw z ktorymi chee si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza

termin udostepnienia powyzszych dokumentow, nie dluzszy niz 14 dni

Spotdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi

Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktdéremu
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odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoldzielni do udostgpnienia tych uméw.
Whiosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy
(art. 18 § 3 Prawa spéldzielczego).

§17

Czlonek Spétdzielni obowigzany jest:

1
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

15)

przestrzegaé przepisdw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim regulaminéw i innych
uchwat organéw Spéldzielni,

wnie$¢ wkiad budowlany w wymaganej wysokosci,

uiszezaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

uczestniczyé w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia Spoldzielni  oraz
w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuléw, przez wniesienie wkladow,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,
zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielnie o zmianie danych podanych w deklaracji lub we wniosku
zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu, a takze
o zdarzeniach majacych wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, w szezegolnosci
o liczbie 0sob zamieszkujacych w lokalu,
zawiadamiaé Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
dbaé o dobro i rozwdj spdldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

niezwlocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwié¢ odezyt wskazan tych urzadzen,
udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
okreslajacego warto$¢ rynkowa lokalu na potrzeby ustalenia wkladu budowlanego

wykonywaé inne obowiazki okreslone w statucie Spoldzielni.

v

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18

Od uchwal podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spoétdzielnig, czlonek moze odwotaé si¢

w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym.
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§19

I. Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej. Odwolanie wnosi si¢ w formie pisemnej, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
uchwaty. Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
whiesienia odwolania i przestaé odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnienie przesyla si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§21

I. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu,

§22

Organ odwolawczy moze przywrédcié czlonkowi termin do wniesienia odwotania i je rozpatrzyc¢
w sytuacji gdy opdznienie nie przekracza 3 miesigcy a odwolujacy usprawiedliwi opdznienie
wyjatkowymi okolicznosciami.

§23

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organow Spotdzielni cztonek moze
odwolaé si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§24

1.  Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca od dnia ich zlozenia. W sprawach zawitych termin na rozpatrzenie skargi i wniosku
moze zosta¢ wydlizony do trzech miesigcy. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
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30 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia
whniesienia odwolania i przestaé odwolujgcemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§25

Whioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek tub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§26
Uchwaly i decyzje organéw Spoldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut powinny by¢
doreczone listem poleconym na adres wskazany przez cztonka Spotdzielni.
W przypadku zmiany adresu, czlonek Spoldzielni winien ten fakt niezwlocznie zgtosic
Spoldzielni. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem
poleconym i nicodebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

VI
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 25.

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu
nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe glosow.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Czlonek organu Spétdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie, ktora
dotyczy wylgcznie jego uprawniei cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni

§26

Czlonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci :
1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej -75% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
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2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej -75% wynagrodzenia Przewodniczacego
Rady Nadzorczej,
3) Czlonkowie Rady Nadzorczej -75% wynagrodzenia Zastgpcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na iloéé posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial
czonka organu przynajmniej w jednym posiedzeniu w danym miesigcu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym mowa
w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

Walne Zgromadzenie

§27

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spdldzielcze,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
statutu Spétdzielni,

uchwalonego przez siebie regulaminu

§28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesei, gdy liczba cztonkow przekroczyta 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegédlnych
czedciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajagc zasadg wspolnoty intereséw wynikajacg
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§29

Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista pelomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w czgsciach,
po rozpoczeciu kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowa¢ czionka
oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Czlonek moze byé obecny i braé¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni mogg bra¢ udziat w kazdej
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czlonka[mi Spoldzielni biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.
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Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolno$cia do czynnoéci prawnych biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W przypadku gdy zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu
uniemozliwiaé bedzie prowadzenie obrad cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali
obrad.

§30

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

9)
10)

1)
12)
13)

14)
15)
16)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie  sprawozdai Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, rady lub
Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego  protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub sposobu
pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiang udzialow w nieruchomosci
wspolnej,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sig¢ Spétdzielni, podziatu Spdldzielni oraz likwidacji
Spoéldzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolaii od uchwatl Rady,

uchwalanie statutu i jego zmian,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatain w tym zakresie,

wybér delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

wybér i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§31
Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 czlonkéw,
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Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czeéé¢ mogta sig odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spéldzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdldzielcza na koszt
Spoldzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielezej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§32
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na
pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- czlonkowie Spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spétdzielcza,
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdai i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwoéci zglaszania kandydatéw na cztonkow
Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. | nastgpuje poprzez umieszczenie go w skrzynce
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego badz na adres wskazany przez czlonka
do korespondencji.

§ 33
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czfonkowie, na 15 dni przed
pierwszg czeécig Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszony przez czlonkéw musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez czlonkéw Spoldzielni.
Uzupelniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni

§34
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 33 statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spoldzielni na poszezegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czgsci walnego zgromadzenia - W rozumieniu

art. 8° ust. 9 Ustawy jest objecie jej projektu porzadkiem obrad walnego zgromadzenia.

Walne Zgromadzenic podejmuje uchwaly zwykly wigkszoscig glosow, z wyjatkiem spraw

wymienionych w ust.6.

Wigkszo$é kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosdéw za z oddanych- dla podjgcia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw za z oddanych - dla podjgcia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej,

¢) 2/3 gloséw za z oddanych - dla podjgcia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw za z oddanych dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na liczbg

obecnych czlonkow spotdzielni.

§35
Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sig
w glosowaniu jawnym.
Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierany jest sposrod czlonkéw uczestniczacych
z zgromadzeniu delegat do Ogélnej Komisji Skrutacyjnej.
W przypadku braku frekwencji uniemozliwiajacej wybér prezydium, o ktérym mowa w ust. 2
jego obowiagzki pelni osoba wybrana na przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia,
spoérod czlonkow uczestniczacych w danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
W przypadku frekwencji zerowej, zebranie uwaza si¢ za odbyte z zerowym wynikiem glosowan.

§36
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwyklq
wiekszoscig glosow, sposréd czionkéw Spétdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w skladzie 3 osob. Do zadan tej komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnodci listy obecnodci oraz waznos$ci mandatow petnomocnikow
cztonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiona
zdolInoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowoéci zwolania danej czgéci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsei Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskowa w skladzie 3 osob. Do zadaf tej komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na:
a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
b) na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym
zakresie,
3) Inne komisje w miarg potrzeby
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Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnoéci, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosei komisji.
Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku frekwencji umozliwiajacej dokonanie wyboru komisji, o ktérych mowa
w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio § 35 ust. 41 5.

§37

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjeg, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszei.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut jezeli dotyczy jednego zagadnienia.
Jezeli dotyczy ztozonych zagadnien to czas wystapienia przedtuza sig¢ do 15 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz W przypadku niezastosowania si¢ méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia
odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiafa.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscis.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy,
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy -
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykla
wigkszoscig glosow.

Czlonkowie Spoldzielni mogg zglaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§38

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre$lona sprawa wymaga podjgcia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o  kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idagcym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.
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§39

|. Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

§40

. 7 obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz prezydium czesci Walnego Zgromadzenia zas w przypadku braku
odpowiedniej frekwencji Zarzad Spoldzielni.

2. Protokél z obrad danej czgéci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czeséei Zgromadzenia.

3. Protoké! i uchwaly kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoldzielczej.

4. Protokoly z obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgey udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg si¢ poszczegdlne protokoly wszystkich jego
czesei i protokot z obrad Ogolnej Komisji Skrutacyjnej.

§41

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wickszo$¢ ogblnej liczby czlonkéw uczestniczacych w  Walnym  Zgromadzeniu. Czlonkami
uczestniczacymi w walnym zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu,
ktorzy wzigli udziatl w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,.za” »przeciw”, czy
,wstrzymali si¢ od glosu™.

§42

1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czgdei Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spoldzielni zwoluje
posiedzenie Ogdlnej Komisji Skrutacyjnej, ktora na podstawie protokotow z poszczegdlnych
czesei Walnego Zgromadzenia sumuje wyniki glosowania w poszezegolnych czesciach oraz
potwierdza, ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.

2. Protokét z obrad Ogélnej Komisji Skrutacyjnej podpisuja wszyscy jej uczestnicy. Protokot ten
stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

3. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§43

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w  glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw, zgloszonych na piSmie nie pézniej niz na 15 dni przed
terminem obrad pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. W sklad Rady Nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej nie moga wehodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spoldzielni.
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Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli
nie pehili funkeji czonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie Spéldzielni oraz osoby niebgdace
czlonkami Spéldzielni, jako pelomocnicy osob prawnych, o ile zostali zgloszeni w trybie
przewidzianym w Statucie.
Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska os6b zgtaszajacych.
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania swojej prezentacji.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, skladaja pisemne oswiadczenie wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz zawierajgce informacjg¢ odnosnie:

1) zatrudnienia w Spéldzielni,

2) prowadzenia dziatalnoéci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnig,

4) zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.
Czlonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.
Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
s umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnoscei alfabetycznej. Glosowanie odbywa
sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.
Gtlos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,
d) uzupelniono karte wyborcza o dodatkowego nie ujetego w niej kandydata
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy Komisji kazdej czgéci
Walnego Zgromadzenia oglasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbg
oddanych glosow liczac facznie wyniki glosowan na wszystkich czgéciach Walnego
Zgromadzenia.
Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.
W przypadku réwnej ilosci gloséw oddanych na ostatnie wakujace miejsce, przeprowadza sig
wybory uzupelniajace na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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§44
Odwolanie czfonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow biorgeych udzial we wszystkich czegéciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci
w trybie przewidzianym w Statucie, byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonkow Rady
Nadzorczej.

§45
Postanowienia § 43 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona.

§46
Glosowanie w sprawie udziclenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

§47

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. O tym czy uchwatla jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly badz
w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szedeiu tygodni od dnia odbycia ostatniej czesei Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania -
w ciggu szedciu tygodni od dnia powzigeia wiadomodci przez tego czlonka o uchwale, nie
pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

Rada Nadzorcza

§48

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
cztonkéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.
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4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencjg.

5. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej
samej Spotdzielni.

§49

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wickszoscig 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne pod dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) émierci cztonka lub wykreélenia z odpowiedniego rejestru cztonka Spéldzielni bgdacego
osobg prawna.

§50

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig praw jej cztonkéw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomodci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg sSrodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow spotdzielni, ktdrych prawa
do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w  przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlne;j,
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13) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

14) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podzialu nieruchomosci wspolnej,

17) podejmowanic uchwal w sprawie polgczenia dwoch lokali stanowigcych odrgbne
nieruchomosci w jeden lokal,

18) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomos¢
na dwa odrebne lokale,

19) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

23) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handlowo- ustugowe,

24) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

25) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

26) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

27) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

28) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

29) podzial cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow

i pracownikoéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty

oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§51

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sklad prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stafych komisji Rady.

Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zaleceii pod adresem cztonkow,
organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§52

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosei - jego
zastepcea.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
whiosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje Przewodniczacy Ogdlnej Komisji Skrutacyjnej lub jego
zastgpca w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia wyboréw,
ktorym jest dzien posiedzenia Ogolnej Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

22 ’ N



6.

STATUT MSM ,POMORSKA” - TEKST JEDNOLITY

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w sposob uzgodniony na jej pierwszym posiedzeniu po
wyborach.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy sktadu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§53

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§54

Zarzgd kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§55

Zarzad sklada sig z trzech cztonkow: prezesa, zastepey prezesa i cztonka Zarzadu.

Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcg, wybiera na czas nieokreslony Rada
Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Kandydaci na czlonkéw Zarzadu powinni posiadaé umiejetnosci do kierowania i organizowania
pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania przystuguje Zarzadowi
Spotdzielni.

§56
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiagzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu ktoérym nie udzielito absolutorium.
Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§57

Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnoscei:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, ustugowych,
garazy, miejsc postojowych,
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4) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnoéci lokalu,

5) zawieranie umdw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej
i o§wiatowo - kulturalne;j,

7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdai finansowych oraz przedkfadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielezymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§58

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami  Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzadu.

Warunki podzialu czynnodci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§59

O$wiadczenie woli za Spoldzielnie skladaja 1acznie, co najmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§60

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacy
dzialalnoscia gospodarczg spoldzielni lub jej wyodrgbniona —organizacyjnie i gospodarczo
jednostka, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

Postanowienia ust.] nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu

§61
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkeji cztonka (czionkéw) Zarzadu.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych..

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
Spoldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu liczni bocznej.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wiladz
przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Dokonujgc wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzgledni¢ kwalifikacje
zawodowe i osobowosciowe przydatne do pefnienia funkcji cztonkéw tych organow.

§62

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkodg wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéldzielni chyba
ze nie ponosi winy.

VI

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Postanowienia ogolne

§63

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

D

2)

2

3

ustanawiaé na rzecz os6b biegajgcych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwilasno$é Spotdzielni.

§64

. Tytulem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wiasnoé¢ lub wspotwlasnosé

Spoldzielni jest:
1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) prawo odrebnej wlasnosci lokalu
3) umowa najmu lokalu.
Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sg cztonkami
Spotdzielni.
Lokal mieszkalny, do ktorego czlonek Spdldzielni posiada tytul prawny moze byé uzywany
wylgcznie na cele mieszkaniowe.
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§65
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé¢ do
lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé pefnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sig protokot.
Po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spotdzielni lokal w celu;

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni albo
osobe niebedaca cztonkiem spoldzielni, ktérej przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebgdgcego cztonkiem Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoldzielni¢ lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia
w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§66

Spoldzieleze whasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutlu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§67

Nabywca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spoldzielni,
7 zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§68

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§69

I.  Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku 0sob , z tym ze
czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze nalezy ono do malzonkow.
W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, mogg wyznaczy¢ spoéréd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spéldzielni.

2. Jezeli spbldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czyﬁnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustanie wspdlnosci majgtkowej malzenskiej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg
ustania  wspdlnosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad stosujgc
przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej moze na zadanie jednego z matzonkéw z waznych
powodow znies¢ wspolnosc tego prawa.

§70

W przypadku dhugotrwatych zalegloéci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 100 ust. 1,2 i 6 razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu sadowego zgdac sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorczej.

§71

Do egzekucji ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§72

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoldzielni, nabywcea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu lub we wiasno$é domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoéldzielni¢ mieszkaniowg
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni. Przez bytego cztonka, o
ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktoérego czlonkostwo ustalo na skutek
wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku > zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadlo$ciowego i ktéremu Przystugiwalo spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.
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Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§73

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnoéci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

2. 7 chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa whasnodci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czgdceig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ckspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgsé.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§74
Szczegbdlowe regulacje tresci umowy o budowg lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania okreslaja
postanowienia § 83 i 84 niniejszego Statutu.

§75

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 73 ust. 1, albo nabywey ekspektatywy
wiasnosei odrebng wlasnoéé lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie czlonka spoldzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w §73 ust. 1, ktore wspolnie z nia ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnig tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosei wspélnej
okresla ta umowa.

4. Koszty wyceny odrebnej wlasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy ( koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatek od czynnosci cywilnoprawne, oplaty skarbowe, oplaty kancelaryjne oraz
koszty zalozenia ksiegi wieczystej oraz koszty wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka
Spotdzielni na rzecz ktorego Spoldzielnia ustanawia odrgbng wiasnos¢ lokalu.

5. Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

6. Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 Prawa spoldzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

§76
Wickszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosei wspolnej, moze podjaé uchwalg, ze w zakresie

ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig odpowiednio

przepisy tej ustawy.
i “\ YV
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Zamiana lokali

§77
Spéldzielnia nie posredniczy przy zamianie lokali migdzy ich whascicielami.

Najem lokali i dzierzawa terenu

§78
1. Spéldzielnia moze wynajmowaé oproznione lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
Czlonkom Spéldzielni oraz osobom fizycznym i prawnym niebedacymi cztonkami Spotdzielni.
2. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢  grunty bedace jej wiasnoscig lub wspotwlasnoscia oraz
w uzytkowaniu wieczystym.
3. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wihasno$¢ Spoéldzielni  maja
zastosowanie przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow.

§79
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg niebgdgca
cztonkiem Spoétdzielni kiorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesei lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebgdaca czlonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilag wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Sprzedaz lokali
§80

W przypadku, gdy Spoldzielnia podejmuje budowg budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sig¢ w
nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§81

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo moze
by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby ubiegajacej sie o prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej witasnosci lokalu. Decyzje w tym
zakresie podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie okreslonym w regulaminie, o ktérym mowa
w ust.2

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktorym mowa w ust.1 okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza
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Umowa o budowg lokalu

§82

1. Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji ustalania wartosci poczatkowej
i koficowej poszezegdlnych lokali oraz okre§la warunki organizacyjno-finansowe realizacji
inwestycji.

2. Regulamin o ktérym mowa w ust. 1. powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie ubiegajgcej
si¢ 0 zawarcie ze Spoldzielnig umowy o budowe lokalu.

§83
1. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 73 powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierad:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego okre$lonego w umowie oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

2)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego i termindw jego wplat,

5)okre$lenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, za naruszenie postanowien umowy o budowg
lokalu,

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

7)wskazanie 0s6b, ktére wspdlnie ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu,

8) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg lokalu,

9) inne postanowienia okreslone w statucie.

§84

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoldzielnig lub
osobe, o ktorej mowa w § 73 niniejszego Statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzieé¢ umoweg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 73 lub
jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione, a w szczegdlnosci:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu budowlanego,
2) zalega z ptatami na poczet kosztéw budowy.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

ze strony postanowig w umowie inaczej.
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VIII
ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW

§85

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie na jej rzecz odrgbnej wlasnodei lokalu obowigzana jest
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokalu przez wniesienie wktadu budowlanego.

Osoba o ktérej mowa w ust.1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych szczegélowo w
umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catoéci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.
Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktére] mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej
lokal.

Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygaslo spéldzielcze
wlasnosciowe  prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo w kwocie
odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§86

Rozliczenia kosztéw inwestycji budowlanych ( kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje
si¢ w dwdch etapach:

1) wstgpnie — warto$¢ poczatkowa: w chwili rozpoczgcia  inwestycji na postawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie: po zakoficzeniu inwestycji o koncowym rozliczeniu zadan

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie do 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie terminu o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, roszczenie Spotdzielni
o uzupehienie wkladu budowlanego wygasa.

§87
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgéé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez spéldzielnig na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zaleglosci z tytulu
niewniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze z tytutlu innych naleznosci przystugujgcych
Spotdzielni
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

Al i l‘l\ \l? P
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5. W wypadku gdy nastepuje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
obcigzonego hipoteka, Spéldzielnia po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowiazana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w ust. 3 oraz wynikajacych z obcigzenia hipotecznego, o ile je poniosta.

6. Obowiazek spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§88
Roszezenie o zwrot wkladu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§89
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miala by¢ ustanowiona odrebna
wiasnoé¢ lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowalny zgodnie
z zawartg umowg o budowe lokalu.
2. Zwrot wkladu lub jego czgéci nastepuje w terminie trzech miesigcy liczonych od dnia
rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§90
W przypadku gdy do rozwigzania umowy o budowg lokalu doszlo przed ustanowieniem odrgbnej
whasnosci lokalu osoba, z ktora spoldzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu obowigzana jest
whies¢ wkiad budowlany albo jego czesé w wysokosci wyplaconej przez Spoldzielnie osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz obowigzana jest do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§91
Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje takze wniesiony wklad budowlany albo
jego czese.

§92

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek Spoldzielni, osoba ktorej
przystugiwat tytut prawny do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od niego wywodza, obowiazani s do opréznienia lokalu w terminie trzech miesi¢cy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

2. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej

§93
Roszezenia o wyplate:
1) rownowartoéci spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,
2) udziatu cztonkowskiego,
stajg sic wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka lub osobe niebedgcg
czlonkiem Spétdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

§94
Szczegblowe zasady rozliczef finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadow budowlanych
i mieszkaniowych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

2
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IX
PRZEKSZTALCENIA TYTUELOW PRAWNYCH DO LOKALI

§95
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢
umowe przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazan spéldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.
Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$é¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spétdzielni nie przysluguje prawo whasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Po $mierci czlonka spoldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zagdaniem
przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoéldzielni lub osobg
niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktdrej przyshugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§96

Wyliczone przez Spétdzielnig¢ zadtuzenie, o ktorym mowa w § 95 ust.1pkt. 2 Statutu, czlonek
lub osoba niebedgca cztonkiem, ktérym przyshuguje spédtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzani sg uregulowaé w Spoldzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktorej mowa w ust.1, w tym koszty aktu notarialnego,
podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, oplaty skarbowe, oplaty kancelaryjne oraz koszty
zalozenia ksiegi wieczystej oraz koszty wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spétdzielni
lub osobe niebedaca czlonkiem, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu

§97

Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli statut Spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w art. 17"
ust. I Ustawy.

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspolwlasnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3 Ustawy.
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X
UZYWANIE LOKALI

§98

1. Postawiony czionkowi do dyspozycji lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziel lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym cztonek Spéldzielni moze rowniez
wykonywaé dziatalno$¢ gospodarcza o ile nie bedzie ona pocigga¢ za soba zmiany przeznaczen ia
lokalu i nie bedzie ona utrudniaé korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w
szezegdlnoéei nie bedzie ona oddzialywa¢ na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad porzadku
domowego.

2. O zamiarze podjgcia dziatalnosci gospodarczej czlonek Spétdzielni winien zawiadomic¢ Zarzad na
piémie z 21 dniowym wyprzedzeniem. Nie sprzeciwienie si¢ przez Spoldzielnie prowadzeniu
zgloszonej dziatalnosci w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia, uwaza si¢ za
wyrazenie zgody.

3. Zgoda Zarzadu, o ktérej mowa w ust.2 z waznych powodéw moze by¢ cofnigta.

4. Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego do celéw uzytkowych skutkuje koniecznoscig ponoszenia
dodatkowych optat rzeczywistych od calosci lub czgsci mieszkania.

§99
Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorezg.

X1
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§100

I. Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy

3. Czlonkowie spétdzielni bedacy wihascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
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z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spofdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okrelonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy.
Zarzad Spotdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5
niniejszego paragrafu;
2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 3 Ustawy ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegoélne nieruchomosei powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5 niniejszego paragrafu odpowiadajg solidarnie
z czlonkami spoldzielni, wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami spotdzielni lub osobami
niebedgcymi czfonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ 0séb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§101

Oplaty, o ktérych mowa w § 100 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty
pobrane.
Do kosztdw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegdInoscei:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow
4) koszty wywozu nieczystosci,
5) koszty remontoéw i konserwacji,
Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza sig
w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu nieczystosci,
5) koszty remontéw i konserwacji,
6) oplaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci obcigzajace
te nieruchomosé,
7) koszty ubezpieczenia budynku,
8) koszty obowigzkowych przegladow 1 badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspdlnych,
10)  koszty utrzymania dzwigow,
11) koszty anteny zbiorczej,
12)  koszty sprzatania czgsci wspdlnych nieruchomosci,
13)  koszty utrzymania terenow zielonych, drég i chodnikdw,
14)  koszty utrzymania mienia Spotdzielni,
15) koszty finansowe i operacyjne,
16) koszty zarzgdzania, koszty poniesione na zaplat¢ podatku dochodowego.
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Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci —stanowigcych minie
Spoldzielni zalicza si¢  koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki poniesione przez
Spéltdzielnie, przewidziane w regulaminie uchwalonym przez Radg Nadzorcza Spoldzielni.

§102

Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu ustala sig:
1) na podstawie urzadzen pomiarowych,
2) przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale.
Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej dzieli sig
wedlug zasad okreslonych przez Radg Nadzorczg, na poszezegélne lokale proporcjonalnie:
1) do udzialéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspélnej i powierzchni

lokali
2) do powierzchni lokali.
Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomoécei wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami do nich przynaleznymi.
Udzial wladciciela samodzielnych lokali niewyodrgbnionych w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do lacznej powierzehni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami do
nich przynaleznym.
Na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,
przypadajacych na lokale wyodrebnione Spoéldzielnia pobiera miesigezne oplaty —ustalane
i rozliczane zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg.

§103
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty eksploatacji nieruchomosci
Spoldzielni w szczegdlnoéei koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody, odpisy na
fundusz remontowy oraz cze$¢ kosztow zarzadu ogdlnego przypadajacych na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.
Wysokos¢ opfat za lokale ustala si¢ na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczeg6lnych nieruchomosci. Jednostkg rozliczeniowa
kosztéw stanowi 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub udziaty w nieruchomosci wspolnej —
z wyjatkiem rozliczen z tytulu wywozu nieczystosci komunalnych, zuzycia wody zimne;
i podgrzanej, ktére sg obliczane wedlug odczytéw urzadze pomiarowych w przypadku
wyposazania lokali w urzadzenia pomiarowe. Regulamin okreslajacy szczegdltowe zasady
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei uchwala
Rada Nadzorcza.
Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkancéw nie w kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczna na tych czlonkéw w formie dodatkowych
oplat jednorazowych lub opfat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Zarzad
Spoldzielni

§104
Optaty, o ktérych mowa w § 100 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie niebgdgcej
cztonkiem lokalu do dyspozycji.
Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytulu
opdznienia si¢ przez diuznika ze spetnieniem $wiadczenia pienigznego
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4, O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ uzytkownikow lokali, co
najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy podwyzek
oplat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spétdzielni ( np. centralne
ogrzewanie, woda, gaz, odbior éciekéw i odpadéw komunalnych) Spétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat.

6. Czlonkowie Spoldzielni oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spotdzielni, moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci opfat spoczywa na Spétdzielni.

7. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spéldzielni oraz
z wladcicielami niebedgcymi cztonkami Spoldzielni odpowiadaja solidarnie osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci opfat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potrgé z miesigcznych oplat z tytutu uzywania lokali
naleznosci przystugujacych im od Spoétdzielni.

§105
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomoscei wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej ecksploatacja i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajgcej te wydatki  przypadaja

wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

2. Pozytki i przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegélnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na zwigkszenie funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomosci .

XII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§106
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni.

§107

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

§108

1. Spoldzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz zaliczek na wkiady budowlane
5) fundusz inwestycyjny
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6) fundusz remontowy,
7) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Inne fundusze wlasne oraz celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w
ramach obowigzujgcych przepisow.

3. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Spéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzieleze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

5. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej, w miarg potrzeby okresla Rada Nadzorcza
w Regulaminach.

§ 109
1. Spéldzielnia rozlicza dzialalno$é statutowa bez wynikowo réznica pomigdzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nast¢pnym.
2. W sprawach dotyczacych gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie, stosuje si¢ przepisy odpowiednich ustaw.

§110
I. Zysk Spotdzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obowiazkowe obcigzenia wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa oraz po uwzglgdnieniu
udzialu Spotdzielni w wyniku finansowych innych organizacji, w ktoérych Spoéldzielnia
uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansows.
2. Nadwyzke bilansowa, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia przeznacza si¢ na
dziatalno$¢ statutowsy.

§111
1. Straty finansowe Spéldzielni pokrywa sig z funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnoscei:

1) zfunduszu zasobowego,

2) z funduszu udzialowego,

3) zfunduszu remontowego.
2. Kolejnosci okredlonej w ust.1 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ w toku likwidacji Spoétdzielni.
3. O pokryciu straty z poszczegdlnych funduszy kazdorazowo stanowi uchwata Walnego

Zgromadzenia.

§112
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych  zatwierdzonych
przez Radg¢ Nadzorcza.

§113

I. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci
wedlug zasad okre$lonych w odrgbnych przepisach. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowi badania, wyklada si¢ w biurze Spoétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim.
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Rokiem obrachunkowym  w Spoldzielni jest rok kalendarzowy. 7 koficem roku
obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami

o rachunkowosci.
XIII
LUSTRACJA

§114
Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosei jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji. .
W okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy
tych budynkoéw, a takze w spoldzielniach w stanie likwidacji, lustracj¢ przeprowadza sig
corocznie.
Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu
wust. 112 zwigzek rewizyjny, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoldzielcza przeprowadza z whasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
spoldzielni na jej koszt.
Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czedci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zgdanie walnego zgromadzenia, rady lub 1/5 cztonkow spoldzielni.
Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest na zadanie czltonka Spoldzielni udostgpnié mu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez rad¢ nadzorcza
najblizszemu walnemu zgromadzeniu.

X1V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§115
Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spoldzielcze ( Dz. U. z 2017r. poz. 15896) nie przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci lokalu, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.
W przypadku ustania cztonkostwa osob, ktore na podstawie przepiséw obowigzujacych do dnia
wejscia w zycie ustawy o ktorej mowa w ust. 1 tj. do dnia 20.09.2017r. wniosty wpisowe
i udzialy, udzialy te podlegaja zwrotowi w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok w ktérym czlonek wystgpit z zadaniem zwrotu, w wysokosci nominalnie
wniesionej.
Po $mierci czlonka Spéldzielni udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spotdzielnia wyptaca osobie
wskazanej w deklaracji, odrgbnym pisemnym oswiadczeni lub w testamencie wedlug zasad
okreslonych w ust. 2.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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§116

I. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy, o ktorej mowa w §115 ust. | utracita
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje do spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego
tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia
2017 r. splaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami
albo splacita je wezesniej.

2. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty
calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§117

1. Nabywca Spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spéldzielni z data
nabycia tego prawa, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca niezwlocznie zawiadamia Spoldzielni¢ o nabyciu
wskazanego prawa.

2. Jezeli nabycie o ktérym mowa w ust.1 nastapilo przed dniem wejécia w zycie ustawy, o ktorej
mowa w §115 ust. 1 nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem Spoldzielni w dniu wejécia w zycie ww. ustawy.

3. Zarzad Spéldzielni na podstawie zawiadomienia o ktérym mowa w ust.l, przyjmuje
do wiadomosci powstanie cztonkostwa, dokonujac na posiedzeniu Zarzadu odpowiedniego
wpisu w tresci protokotu. Dokument przyjecia do wiadomosci powstania czionkostwa zatgcza
sie do akt cztonkowskich. Stanowi on podstawg do dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

§118
Zmiana Statutu Spoldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgtej wigkszoscia 2/3
gloséw cztonkdw Spotdzielni, bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§119
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego
2. Niniejszy Statut uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw odbytym w czgsciach
w dniach od 14.05.2018r do 18.06.2018r.
3. §29 ust. 1 Statutu uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Czlonkoéw odbytym w czesciach
w dniach od 13.05.2019r do 17.06.2019r.

Statut zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 11.01.2019 roku.

Sygn. akt. SZ.XIIT NS-REJ.KRS/14355/18/229

Dokonano zmiany treci § 29 ust.1 w dniu 25 czerwca 2019r. — Postanowienie Sadu Rejonowego
w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 25.07.2019 roku.
Sygn. akt. SZ.XIIT NS-REJ.KRS/14100/19/420
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